Stadt Bielefeld
Der Oberblrgermeister

Bekanntmachung

Satzung vom 27.03.2025
tiber die Anordnung einer Veranderungssperre

Aufgrund der §§ 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist; und der §§ 7 und 41 Abs.
1 f der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 05. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444) hat der Rat in seiner Sitzung am 06. Marz
2025 folgende Satzung beschlossen:

§1

(1) Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 10. Dezember 2024 den Be-
schluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68.2 ,Gewerbegebiet Fuggerstralle,
Verler Stralle / Sennestadt” fir das Gebiet stdlich der Fuggerstral’e, westlich der Verler
Stral3e und ndrdlich der Bahnlinie Bielefeld-Paderborn gefasst.

(2) Zur weiteren Sicherung der Planung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68.2
.,Gewerbegebiet Fuggerstralle, Verler Stralle / Sennestadt® wird flr dieses v. g. Gebiet eine
Veranderungssperre angeordnet.

(3) Das Gebiet, fir das die Veranderungssperre angeordnet wird, ist in einem Abgrenzungs-
plan, der Bestandteil dieser Satzung ist, mit schwarz gestrichelter Linie umrandet.

(4) Diese Satzung ist gemaR § 16 Abs. 2 Satz 1 ortsiblich bekanntzumachen und geman §
16 Abs. 2 Satz 2 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 BauGB mit dem Abgrenzungsplan
zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. In der Bekanntmachung ist darauf hinweisen, wo die
Satzung eingesehen werden kann.

§2

(1) Im Geltungsbereich der Veranderungssperre durfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden,

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und bauli-
chen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflich-
tig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verande-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber Ausnahmen trifft die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt wor-
den sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mafigabe des Bauordnungsrechts Kennt-
nis erlangt hat und mit deren Ausflihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher aus-
geubten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beruhrt.

§3

(1) Die Veranderungssperre wird mit der offentlichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.
(2) Die Veranderungssperre tritt auf3er Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsver-
bindlich abgeschlossen ist, spatestens 2 Jahre nach ihrer Bekanntmachung.



Hiermit wird die Satzung gemaR § 16 Absatz 2 Satz 1 BauGB mit den nachstehenden
Hinweisen offentlich bekannt gemacht.

Hinweise
Gemal § 215 BauGB werden

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Absatz 2 beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegenlber der Stadt Bielefeld unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

GemalR § 18 Absatz 3 Satz 2 BauGB wird auf folgende Bestimmungen hingewiesen:

Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre Uber den Zeitpunkt ihres Beginns
oder der ersten Zurlickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Absatz 1 BauGB hinaus, ist
den Betroffenen flr dadurch entstandene Vermdgensnachteile eine angemessene Ent-
schadigung in Geld zu leisten (§ 18 Absatz 1 Satz 1 BauGB).

Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in § 18 Absatz
1 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit
des Anspruchs dadurch herbeiftihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich
bei der Stadt Bielefeld beantragt (§ 18 Absatz 2 Satz 2 und 3 BauGB). Auf die Vorschrift
des § 44 Absatz 4 in Verbindung mit § 18 Absatz 3 Satz 1 BauGB zum Erléschen des
Entschadigungsanspruchs wird hingewiesen.

Gemal § 7 Absatz 6 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen kann eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung beim Zustande-
kommen dieser Satzung nach Ablauf von sechs Monaten seit Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgeflihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Oberblirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt Bielefeld vorher gertgt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.
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In dem vorstehenden Planausschnitt ist das Gebiet der Veranderungssperre durch eine durch-
gehende Linie kenntlich gemacht. Fur die genauen Grenzen ist der Abgrenzungsplan verbind-
lich. Satzung und Abgrenzungsplan kénnen in der Bauberatung des Bauamtes, August-Bebel-
StraRe 92 (Erdgeschoss, Flur C, Zimmer 041), 33602 Bielefeld montags bis mittwochs von
8.00 bis 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 bis 18.00 Uhr sowie freitags von 8.00 bis 14.00 Uhr
und im Internet unter www.o-sp.de/bielefeld bei dem Bebauungsplanverfahren ,68.2 -EA- --
Gewerbegebiet Fuggerstralie, Verler Stralle / Sennestadt” sowie nachrichtlich im Bezirksamt
Sennestadt, Lindemann Platz 3, Zimmer 312 (3. Etage), zur Einsichtnahme wahrend der Off-
nungszeiten (montags bis freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr, donnerstags auch von 14.30 bis
18.00 Uhr) eingesehen werden.

Bielefeld, den 27.03.2025

Clausen
Oberblrgermeister



