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Waldgrundstuck
Bielefeld - Stieghorst



Waldgrundstiick in Bielefeld - Stieghorst, StiickenstraBe
Gemarkung Bielefeld Flur 61 Flurstick 689

Lage

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/4/13.02
.otuckenstrale - Bodelschwinghstralle - Osningstrale“ und innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes 2.2-2 ,Bielefelder Osning mit Kalksteinzug und
Sandsteinzug“ an der StlickenstralRe in Bielefeld.

Beschreibung

Im Bebauungsplan ist das stadtische Grundstuck als eine Flache fur Land- und
Forstwirtschaft festgesetzt.

Bei der Flache handelt es sich um ein 994 m? groRes Waldgrundsttick, auf dem
uberwiegend Nadelgehdlz wachst.

Es sind die Vorschriften des Landesforstgesetzes zu beachten. Nach diesen gilt
insbesondere, dass Wald zu erhalten ist und nicht in eine andere Nutzungsart
umgewandelt werden darf.

Aufgrund der Lage des Grundstlicks in einem Landschaftsschutzgebiet missen
ferner die Regelungen der Schutzgebietsverordnung beachtet werden. Diese
beinhalten eine Vielzahl von Verboten, insbesondere das Verbot der Errichtung
baulicher Anlagen.

Im Rahmen des Verkaufs des Grundstucks wird daher eine Baubeschrankung als
Bestandteil des Kaufvertrags festgehalten und in das Grundbuch des Kaufers
eingetragen.

Das Grundstuck ist grundbuchlich nicht belastet. Von Bau- und Altlasten ist das
Grundstuck nicht beruhrt.

Richtwert

Der Bodenrichtwert fur Flachen der Land- und Forstwirtschaft in diesem Bereich
betragt 1,00 €/m? ohne Aufwuchs.

Angebot

Sofern Sie Interesse am Erwerb haben, geben Sie bitte bis zum 10.12.2024 ein
schriftliches Kaufpreisangebot in einem verschlossenen Umschlag mit dem
Kennwort ,Stlckenstralle“ als Adressbestandteil an folgende Adresse ab:

Stadt Bielefeld
-230.22 -
33597 Bielefeld



Der Verkauf des Grundstucks erfolgt gegen Hochstgebot.

Erwartet wird ein Kaufpreis in der Groflenordnung von mind. 2.500,00 Euro.
Dieser Kaufpreisvorstellung liegt der Bodenrichtwert des Jahres 2024 in Hohe von
1,00 €/m? unter BerlUcksichtigung des Aufwuchses auf dem Grundstick zu
Grunde.

Der Erwerb des Grundstlcks erfolgt provisionsfrei.

Bielefeld

Der Oberbiirgermeister
Immobilienservicebetrieb
33597 Bielefeld
Tel.: 0521/ 5150509
E-Mail:
jewgenia.hoerner@bielefeld.de
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2.2 Landschaftsschutzgebiete —

Allgemeine Regelungen
Landschaftsplan Bielefeld-Ost

Aufgrund der §5 19 und 20 LG wird festgesetzt:

Die einzeln mit Ziffern 2.2-1 his 2.2-3 hezeichneten und in der Entwicklungs- und
Festsetrungskarie, Teil B  Schutzgehiste”, in ihren jeweiligen Grenzen festgessizien Flachen
sind Landschaftsschutzgehiete.

Dig dem Landschafisschutz unterliegenden Flursticke sind den als Bestandteil der Festsst-
rungskarte Teil B beigefigten Flurkarten zu entnehmen. Diese Flurkarten kinnen wahrend
der Dienststunden im Unweltamt eingesehen werden.

Diese Landschaftsschutzgebiete sind festgesetzt

a) zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder der
Mutzungsfahigkeit der Maturgiter,

b wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schinheit des Landschaftshildes oder

c) wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.

Diese Festsetzungen sind in einer Grolistadt wie Bielefeld inshesondere erforderlich, weil ei-
nerseits Landschaftsraume fur die Erholung der Bevdlkerung auf Dauer in ausreichendem
Malte geschitzt und sichergestelt werden missen. In Anbetracht dieser Belastung der Land-
schaft kénnen aber andererseits die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das dkologi-
sche Gleichgewicht ohne besondere Schutzmalnahmen nicht auf Daver gesichert hzw. in
ginzelnen Gehietsteilen, in denen derzeit schon empfindliche Stdrungen vorhanden sind, wis-
derhergestellt werden. Die nachfolgenden, fur alle Landschaftsschutzgehiete geltenden Ver-
bote, sind zur Erreichung dieses Ziels erforderlich.

In Landschaftsschutzgebieten sind unter besonderer Beachiung von § 1 Abs. 3 LG und nach
Maltgabe ndherer Bestimmungen in diesem Landschaftsplan alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebietes verdndern kénnen oder dem besonderen Schutzzweck zuwider-
laufen (§ 34 Abs. 2 LG).

2.2 A Allgemeine Verbote
In den Landschaftsschutzgebieten ist es inshesondere verboten:

a) bauliche Anlagen im Sinne des § 2 der Bavordnung fur das Land Nordrhein-vWestfalen

(Landeshauordnung Baul NW) in der jeweils glditigen Fassung sowie Verkehrawege,
'Wege und Pl3tze und deren Nebenanlagen zu emichten, abzubrechen, zurickzubauen
oder zu andem, auch wenn sie keiner Genehmigung oder Anzeige oder sonstigen Ent-
scheidung bedirfen; die Nutzungsdnderung steht der Anderung gleich;
Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Baustoffen und Bauteilen
hergestellte Anlagen. Eine Yerbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn
die Anlage durch eigene Schwere auf dem Erdboden ruht oder auf orisfesten Bahnen
begrenzt bewedglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu
bestimmt ist, Gberwiegend ortsfest benutzt zu werden. Darunter fallen inshesondere
Gebaude, Hitten, Camping- und Wochenendpldtze, Lager-, Abstell- und Ausstellungs-
platze, Sport- und Spielpldtze, Stege, Bricken, Wildgehege, Stellplatze fir Kraftfahr-
Telge.

k) Fahrzeuge, Wohnwagen, Wohnmabile, Mobilheime, Wohncontainer, Verkaufswagen,
YVerkaufssiande, Buden, Zelte 0. 3. dem zeitweisen Aufenthalt von Menschen dienende
Anlagen abzustellen, aufzustellen oder Stellpldtze daflir zu emichten oder zu a3ndern;

c) Automaten, Werheanlagen, Werbemittzl, Schilder, Plakate, Beschriftungen oder der-
gleichen zu emichten, anzubringen oder zu andem;



d}

e}

f)

a}

h)

k)
I}

das Gebiet aulterhalb befestigter Stralien, Wege, Fark- und Stellplatze mit Fahrzeugen

aller Art zu befahren, diese dort abzustellen, aullerhalb dafir vorgesshener Flachen

Feuer zu machen oder Hundes aulferhallh von Hausgarten, befriedeten Grundsticken

oder Hof gebdudebersichen frei laufen zu lassen;

Als befestigt sind alle Wege anzusehen, die durch Einbringung von Wegebaumaterial

hergerichtet oder als solche gekennzeichnet sind.

Zum Feuermachen gehdrt auch die Benutzung von Grillgerdten und -varrichtungen al-

ler Art.

Sport- oder Freizeitveranstaliungen aller Art durchzufuhren sowie Freizeitakiivitaten,

wig z. B. Wasser-, Luft-, Modell-, Motor-, Schiefsport, aulterhalb dafir zugelassener

Anlagen oder Platze auszuiben, Anlagen dafir zu ermichten, zur Verfilgung zu stellen

oder zu andem;

Hierzu zahlen nicht: Wandem, Joggen hazw. Laufen, Radfahren im Rahmen der allge-

meinen Betretungshefugnis in der freien Landschafi gemaid §§ 48, 53, 54a Land-

schafisgesetz NVW sowie das Reiten gemall der Reitregelung nach §5% 50, 53, bda

Landschaftsgesetz MW i.V.m. der Allgemeinverfigung vom 20.10.1987 Stadt Bielefeld

Zur Reitregelung fir die Waldgebiete in der Stadt Bislefeld.

Leitungen aller Art, zu verlegen, zurlckzubauen oder zu a3ndern sowie Z3une oder an-

dere Einfriedigungen zu emichten, cder vorhandene zu andem;

Zu den Leitungen zdhlen insbesondere oberirdische und unterirdische Ver- und Ent-

sorgungsleitungen.

Abgrabungen, Aufschittungen, Ausschachtungen, Sprengungen vorzunehmen oder

die Bodengestalt auf andere Art und Weise zu verandem oder zu beschadigen;

Auf die entsprechenden Verbotstathestande der Vorschriften des Boden- und Kultur-

denkmalschutzes wird hingewiesen.

Stoffe oder Gegenstande aller Art, Altmateralien, Schutt oder Bodenbestandteile zu

lagern, einzuleiten, einzubringen oder sich ihrer in anderer Art und YWeise zu entledigen

bzw. die Schutzgebiete auf andere Art und Weise zu verunreinigen:

Auf die Werbote des Abfallrechts wird hingewiesen.

die Gestalt der fliellenden oder stehenden Gewasser zu verdndem oder zu storen,

kinstliche Gewasser oder Fischieiche anzulegen sowie den Grundwasserstand zu ver-

andern;

Hierzu zahit auch das Neuverlegen oder Andem von Dranagen, nicht aber die Unter-

haltung von Dranagen und der Ersatz bestehender Dranagen durch solche gleicher

Leistungsfahigkeit.

Auf die wasserrechtlichen Bestimmungen wird hingewiesen.

Feuchtwiesen, Briche, Brachland, Magerrasen oder nicht genutzte Flachen umzubre-

chen oder in eine andere Nutzungsart wie z. B. Acker, Wald, Schmuckreisig-, Sonder-

kulturen, Baumschulen, Grabeland umzuwandeln.

‘Wald in eine andere Mutzungsart umzuwandein.

Hecken, Feld- oder Ufergehdlze, Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen, Olbst-

baume, Straucher, Waldmantel, Hochstaudenfluren, Rohrichte oder Seggenrieder

ganz oder teilweize zu beseitigen, zu beschadigen oder auf anders Weise in ihrem

Wachstum zu beeintrichtigen;

Zu den Wachstumsgefahrdungen zihlen unter anderem:

s Beschadigung des Wurzelwerkes,

s Vendichtung des Bodens im Traufbereich der Baume und Straucher,

s Behandlung der Feldraine, Béschungen, Ufersaume, Wegrander u. a. mit Herbizi-
den.

Dieses Yerhot bezieht sich hei Gehdlzen auf den Traufbereich, bzw. hei auf den Stock

gesetrten Gehdlzen auf den jeweils zu erwartenden Traufbereich.

m) Wildfutterungen aller Art in Siek- oder Niederungsbereichen einschlieflich ihrer BE-

schungen anzulegen oder zu unterhalten.
Dazu gehdrt auch das Anlegen und Unterhalten von Luderpldtzen.



2.2 B Unberihrtheitsklauseln

Linberihrt von den Verboten gemdl Ziffer 2.2 A a) bis m) bleiben, soweit durch gebietsspezi-
fische Festsetzungen unter 2.2-1 bis 2.2-3 fir einzelne unter Landschaftsschutz stehende FI3-
chen nichts anderes festgesetzt ist:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

die ordnungsgemaie forstwirtschaftliche Nutzung mit Ausnahme der Verbote Q) und
k), die ordnungsgemaie landwirtschaftliche Mutzung mit Ausnahme der Verbate q), j)
und 1), der Wegebau ohne Asphaltdecke oder sonstiger Dauerbefestigung, soweit das
Kleinrelief beriicksichtigt wird, das Errichten von offenen Melkstanden, offenen Schutz-
hitten fir das YWeidevieh, die Unterhaltung von land- und forstwirtschaftlichen Wirt-
schafiswegen sowie orsdbliche Weidezaune;

Unter den Beqriff "sonstiger Dausrbefestigung” fallen Beton- oder Pflasterdecken so-
wig von ihrer Auswirkung vergleichbare Wegedecken. Diese Aren der Wegedecken
lassen ein versickern von Miederschlagswasser und eine schnelle natirliche Begri-
nung in der Regel nicht zu.

die ordnungsgemadfe Ausidbung der Jagd nach Bundes- und Landesjagdgesetz mit
Ausnahme des Verbotes m) und Fischerei nach dem Landesfischersigesetz;

Die ordnungsgemale Ausibung der Jagd schlielst den Fang und den Abschuss wild-
schadlicher Tiere, die nicht unter besonderem Artenschutz stehen, zur Raubzeughe-
kdmpfung im Rahmen des Jagdschutzes mit &in.

die ordnungsgemalie Nutzung und Pflege der Baume, sinschliefflich der Obsthdume,
Striucher, Hecken, Feld- oder Ufergehdlze, soweit fr gefillte Baume Ersatzpflanzun-
gen aus Gehdlzen der potentiell natdrlichen Vegetation bzw. bei Ohstbaumen wisder
mit Obksthdumen vorgenommen werden;

Fir Machpflanzungen werden die nachfolgend aufgefiihrten alten CObstsorten vorge-
schlagen: Biesterfelder Renstte, Dllmener Rosenapfel, Exterdler Katzenkopf, Gold-
parméne, Kaiser Wilhelm, Schdner aus Wiedenbrick, Westfalischer Gillderling, Gel-
lerts Butterbime, Gute Luise, Nordhduser Winterforellenbirne, Bitiners Rote Knorpel-
kirsche, Groie Schwarze Knorpelkirsche, Hauszwetsche

das behdrdliche Ermichten von Schildern und Anbringen von Beschriftungen, sowesit sie
auf den Schutz der Landschaft hinweisen oder als Verkehrshinweise oder Warntafeln
dienen;

Reparaturarbeiten sowie Malinahmen zur Aufrechterhaliung der Betriebssicherheit
vorhandener Versorgungsanlagen, soweit sie mit der unteren Landschafisbehdrde ab-
gestimmt sind sowie Malknahmen zur Wiederherstellung der Versorgung bel akuten
Yersorgungsunterbrechungen;

die orsibliche Mutzung von Hofstellen, Hausgdrien und in diesem Sinne zusammen-
hangenden Gebdudekomplexen, soweit diese eine wirtschaftliche oder rechtliche Ein-
heit bilden, einschlielich der dortigen BErmichtung von Zaunen und Einfriedigungen so-
weit dizse ortstypisch und der Landschaft angepasst sind:

Entfallt; siehe Ziffer 2.01 Buchstabe d);

die Realisierung der in hesteshenden Bebauvungsplansn fur Grinflachen festgesetzten
Jweckbestimmungen;

das ordnungsgemalie Lagemn, Aushringen oder Verbrennen von Schlagabraum soweit
es nach abfallrechtlichen Vorschriften zuldssig ist;

das Zeitweise Aufstellen von Verkaufswagen oder -stdnden zum Verkauf dirskt erzeug-
ter landwirtschaftlicher Produkte sowie die Zulassung damit verbundener Werbung;
das kontrollierte Freilaufenlassen von Hunden auf Strafen und Wegen, sowie das Fih-
ren van brauchbaren Jagdhunden im Rahmen der ordnungsgematien Jagdausiabung,
Kontrolliertes Freilaufenlassen bedeutet, dass sich der Hund in Sichi- und Rufweite der
Aufsichtsperson befinden muss und auch dessen Befehlen Folge leistet.

das Befahren der Flielgewasser mit Kanus und Paddelbooten sofern durch eine aus-
reichende Wasserfihrung des zu befahrenden Gewassers die Beschadigung der Ge-
wassersohle und des Uferbewuchses ausgeschlossen ist.



2.2 C Ausnahmen

Die untere Landschaftsbehdrde ereilt fir folgende Malinahmen auf Antrag eine Ausnahme
von den unter fiffer 2.2 A aufgefihrien Verboten. Mit der Erteilung einer Ausnahme kGnnen
Mebenbestimmungen zur Sicherung der Belange des Landschaftsschutzes verbunden wer-

den:
a)

b)

c

die untere Landschaftsbehdrde erteilt auf Antrag eine Ausnahme fir gin Vorhaben im
Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 Nr. 2, 3, 4 und Nr. 5 Baugesetzhuch (BauGB)
in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGEL | 2004 5. 2414), wenn
es nach Standort und Gestaltung der Landschaft angepasst wird und der Schutzzweck
nicht entgegensteht;

die untere Landschafishehdrde erieilt auf Antrag eine Ausnahme fir die YVerlegung un-
terirdischer Yer- und Entsorgungsleitungen, wenn die Trassenfihrung und die Art der
Bauausfuhrung der Landschaft angepasst werden und dem Schutzzweck nicht entge-
genstehen;

die untere Landschaftsbehdrde erteilt auf Antrag =ine Ausnahme fir die Anlage und
Unterhaliung von Wildfatterungen in Siek- und Miederungsbereichen, soweilt es sich
bei den dafir vorgesehenen Standorten um keine Lebensstatien besonders geschitz-
ter Tier- oder Pflanzenarten handelt, die Anlage der Landschaft angepasst wird und
der Schutzzweck nicht entgegensteht. Dazu gehdrt auch das Anlegen und Unterhalten
von Luderplatzen.

Die nachfolgend aufgefilhrten Gebiete sind als Landschaftsschutzgebiete festgesetzt:
2.2-1 1 3917-0024 Ravensberger Higelland

2.2-2 1 3917-0025 Bielefelder Osning mit Kalksteinzug und Sandsteinzug

2.2-3 1 3917-013 Johannishach-Unterseebereich



2.2-2 [ 3917-0025 Bielefelder Osning

mit Kalksteinzug und Sandsteinzug
Landschaftsplan Bielefeld — Ost

Das Schutzgebiet umfasst im wesentlichen den Kalksteinzug des Bielefelder Osning mit sei-
nen Mord- und Sidhdngen und seinen Talbersichen sowie die Nordhdnge des Sandsteinzu-

ges.

Das Schutzgebiet liegt im Maturpark stdlicher Teutoburger Wald - Eggegebirge.
Es wird begrenzt:

im Norden durch die B 66,
im Osten durch die Stadtgrenze zum Kreis Lippe,
im Siden durch den Kammweg und die Bodelschwinghstrafie

im Westen durch die bebauten Innenstadibereiche.

Schutzwiirdige Biotope Nr. 13, 18, 21, 28 und 31 thw. Blatt 3017 Bielefeld MNr. 7. 11, 14, 22 fiw_,
23, 24 25 26,28, 29 30 thw., 31, 33, 35, 36 thw_, 37 thw_, 41, 42 45 52 tlw_, 58 thw_, 58, 61,
62 63, 64 65 TOtw., 77, 79 Blatt 4017 Brackwede (Biotopkataster MW).

Der Schutzhereich der 380220 kV-Leitung Bechterdissen-Calbke befindet sich tellweise im
Landschaftsschutzgehiet (Preulten Elektra).

Gemak § 21 Buchstabe a), b) und ¢) LG; inshesondere ist die Festsetzung erforderlich zur:

Erhaltung von Matur und Landschaft als natirliche Lebensgrundlagen mit inren kom-
plexen Wirkungszusammensatzungen eines durch Siedlungshebauung und deren Fol-
genutzungen wenig beanspruchten Raumes;

Erhaltung und Wiederherstellung eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes mit
gewadsserfihrenden Talsystemen, Grinlandwirtschaft in Miederungshereichen, Wal-
dern und anderen Landschafiselementen,

Erhaltung und Wiederherstellung des typischen Landschaftshildes mit den charakteris-
tischen Hohenzigen, mit Quellen und Cuelltdlern verschiedenarig entwickelizn Kalk-
buchwildem sowie den eingestreuten landwirtschafilich genuizien Freifldchen;
Sicherung des Teutoburger Waldes (Maturpark) als einen abwechslungsreichen Land-
schaftsraum fir die ruhige Erholumng.

2.2-2 A Besondere Verbote:
Zusdtzlich zu den allgemeinen Verboten nach Ziffer 2.2 415t es in diesem Gebiet insbesonders
verboten:

a)

a)

In den Tallagen und an den Talhdngen Erstaufforstungen vorzunshmen sowie Weih-
nachtshaum-, Schmuckreisig- und Baumschulkulturen anzulegen.

Offene Tallagen in den geschlossenen Waldgebieten des Teutohurger Waldes haben
einen hohen Erlebniswert und Bedeutung als Lebensraum fur eine Vielzahl von Tieren
und Pflanzen.

Grinland auf den Flurstiicken:
Gemarkung GA Flur 8 Flurstiicke 26, 27, 38, 40, 61, 113,115, 125, 129, 171, 185,
Flur % Flurstick 95,
Flur 4 Flursticke 38, 65,
Gemarkung LG Flur 1 Flursticke 4, 5, 14, 15, 20, 22, 20,
in gine andere Nutzungsart wie z. B. Acker, Wald, Schmuckreisig-Sonderkuliuren,
Baumschule, Grabeland umzuwandeln.
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