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Merkblatt
BeseitigungsmaBnahmen von baulichen Anlagen
§62 Absatz 3 BauO NRW 2018, in der Fassung vom 01.01.24

Beseitigung von baulichen Anlagen

Die Beseitigung von baulichen Anlagen wird in der BauO NRW 2018, in zwei Kategorien unterteilt:
1. Verfahrensfreie Beseitigung und 2. Anzeigepflichtige Beseitigung.

1. Verfahrensfreie Beseitigung

Die Beseitigung von baulichen Anlagen, die nach § 62 Absatz 1 BauO NRW genehmigungsfrei
errichtet werden diirfen, und von freistehenden Gebauden der Gebaudeklasse 1 und 3 sowie
sonstigen Anlagen, die keine Gebaude und nicht héher als 10 m sind, ist verfahrensfrei.

Erlduterung:

Verfahrensfrei ist die Beseitigung von:

1. Anlagen nach § 62 (1) BauO NRW 2018
https.//recht.nrw.de/Imi/owa/br_bes _detail?sqg=0&menu=0&bes _id=39224&anw_nr=2&aufgehoben=N&det id=644778

2. Gebéudeklassen (GK) 1 und 3:

Gebaudeklasse 1 |1a) sonstige freistehende Gebdude Hbhe <= 7m lber der Geldndeoberfliche im
§2 Abs.3Nr.1 Mittel
= Hohe oberste, begehbare Flache
/ e Ist das MaR der FuRbodenoberkante des héchstgelegenen

Geschosses, in dem ein Ausfenthaltsraum maoglich ist,
NE 1 NE 2 Uber Geléandeoberflache im Mittel

<=2 Nutzungseinheiten mit insgesamt nicht
mehr als 400m? Nutzflache

1b) Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude
und Gebaude vergleichbarer Nutzung



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_bes_detail?sg=0&menu=0&bes_id=39224&anw_nr=2&aufgehoben=N&det_id=644778

Gebdudeklasse 3 |sonstige Gebaude
§2 Abs.3 Satz 1Nr.3 Hohe <= 7m Uber der Gelandeoberflache im Mittel

m <=7m

NE 1 ’ NE 2

3. sonstige Anlagen, die keine Geb&ude sind bis 10 m Héhe.

Freistehende Gebéude sind Gebédude, an die nicht angebaut wurde und die an allen Seiten Abstandsfidchen
einhalten. So ist z.B. ein Doppelhaus kein freistehendes Gebdude, auch dann nicht, wenn es auf einem
Grundstiick steht und die Abstandsflédchen zu allen Seiten eingehalten sind.

2. Anzeigepflicht bei Beseitiqung

Die Beseitigung aller anderen baulichen Anlagen (wie z. B. Gebaude der Gebaudeklassen 2,
4 und 5 und angebaute bauliche Anlagen der Gebaudeklasse 3) ist der Unteren
Bauaufsichtsbehorde in Textform anzuzeigen.

Erlduterung:
Gebédudeklassen (GK) 2, 4 und 5

Gebiudeklasse 2 |Gebaude, wie in GK 1, wenn sie nicht freistehend

§2 Abs.3 Nr.2 sind Héhe <= 7m (iber der Geldndeoberfliche im Mittel

= Hohe oberste, begehbare Flache

/\ e ™ <=7m <= 2 Nutzungseinheiten mit insgesamt nicht

mehr als 400m? Nutzflache
NE 1 ‘

NE 2

Gebaudeklasse 4 |Gebdude
§2 Abs.3 Nr.4 Hohe <= 13m Uber der Geldandeoberflache im Mittel

NES <=13m = Ho6he oberste, begehbare Flache

NE 4 NE 3 NE unbegenzte Anzahl
NE 1 NE 2 NE jeweils <= 400m? Nutzflache




Gebdudeklasse 5 |sonstige Gebaude einschlieflich unterirdischer

§2 Abs.3 Nr.5 3
Gebdude Alle sonstigen Gebaude

Anzeigepflicht vor Abbruchbeginn!

Die Beseitigung ist vor Beginn der Abbrucharbeiten anzuzeigen. Mit dem Abbruch darf erst
nach Ablauf eines Monats, nachdem die Untere Bauaufsichtsbehérde schriftlich bestatigt

hat, dass die Anzeige vollstandig mit allen erforderlichen Unterlagen vorliegt, begonnen
werden!

Einzureichende Unterlagen gemall Bauprtifverordnung (1-fach

. Amtlicher Vordruck ,Anzeige der Beseitigung von Anlagen*

. amtliche Flurkarte, welche die Lage der zu
beseitigenden Anlagen darstellt, unter
Bezeichnung des Grundstiicks nach Stralle und
Hausnummer

. Erhebungsbogen fiir den Bauabgang (je Gebé&ude erforderlich)

. Der Anzeige muss bei nicht freistehenden Gebé&duden eine
Bestétigung einer qualifizierten Tragwerksplanerin oder eines
qualifizierten Tragwerkplaners Uiber die Standsicherheit des
Gebéudes oder der Gebéude, an die das zu beseitigende
Gebéude angebaut ist, beigefligt werden, die Beseitigung ist,
soweit notwendig, durch die qualifizierte Tragwerkplanerin oder
den qualifizierten Tragwerkplaner zu liberwachen.



Wichti

1.

HINWEISE:

Die Untere Bauaufsichtsbehorde hat keine weitere Prifpflicht zur Einhaltung
anderer Rechtsvorschriften. Die Einhaltung aller weiteren Rechtsvorschriften
obliegt lhnen als Bauherrschaft.

Der teilweise Abbruch ist als Anderung eines Gebiudes
genehmigungspflichtig, d. h. hierfiir ist ein Genehmigungsverfahren
durchzufiihren.

Ordnungswidrigkeiten (§ 86 Absatz 1, Nr. 10 BauO NRW)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig entgegen den
Voraussetzungen des §62 Abs. 3 eine Anlage beseitigt

Pflichten der Bauherrschaft

Bei der Beseitigung von baulichen Anlagen sind Sie als Bauherrschaft nicht von der
Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, welche durch andere o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften an die Beseitigung von Anlagen gestellt werden, befreit.

Zusétzliche Genehmigungserfordernisse bestehen z. B. bei der Beseitigung von Anlagen

in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten,

in Gebieten, in denen eine Verdnderungssperre nach § 14 BauGB erlassenwurde,

in Gebieten, fiir die eine Erhaltungssatzung erlassen wurde, und wenn das Geb&dude bzw. das
Grundstiick unter Denkmalschutz steht oder sich in Denkmalnéhe befindet.

Einen Uberblick iiber die eingetragenen Bau- und Bodendenkméler finden Sie_hier. Benétigt die
Bauherrin / der Bauherr also noch eine andere éffentlich-rechtliche Gestattung, z. B. fiir den Abbruch
eines Bau- und Bodendenkmals eine denkmalrechtliche Erlaubnis, darf ohne diese Erlaubnis mit dem
Abbruch picht begonnen werden.

Kampfmittel

Wenn Sie beabsichtigen, auf lhrem Grundstiick eine bauliche Anlage zu beseitigen,ist es erforderlich,
dass das Grundstiick auf Kampfmittelverdacht untersucht wird. Die Antragsformulare zum Antrag auf
Luftbildauswertung erhalten Sie hier:
https.//service.bielefeld.de/detail/-/vr-bis-detail/dienstleistung/103367/show

Hier finden Sie eine Liste der Fachdienststellen, die von lhnen liber die geplante
MaBnahme zu informieren sind:

Erhaltungs-u. Gestaltungssatzung https://www.bielefeld.de/node/3923
Sanierungsgebiet_ https.://www.bielefeld.de/node/5434

Untere Denkmalbehérde denkmal@bielefeld.de

Untere Naturschutzbehérde umwelt@bielefeld.de

Amt fiir Geoinformation und Kataster gebaeudeeinmessung@bielefeld.de
Amt fiir Verkehr sondernutzung-hochbau@bielefeld.de

Kampfmittelbeseitigungsdienstdienststelle kmu@bielefeld.de
Bezirksregierung Arbeitsschutz poststelle@brt.nrw.de
Bauberufsgenossenschaft info@bgbau.de
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