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Grundstlicke in Bielefeld-Stieghorst
Greifswalder StralRe

Lage

Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 111/4/46.01
~Greifswalder Stralle* im Stadtbezirk Bielefeld-Stieghorst.

Gro3e und Bauweise

Die stadtischen Flachen in dem Plangebiet haben eine GréRe von ca. 19.900 m2.
Hiervon entfallen ca. 19.200 m2 auf Wohnbauflachen sowie ca. 700 m2 auf Stell-
platzflachen.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegen die Baugrundsticke im ,All-
gemeinen Wohngebiet” (WA) und sind mit mehreren zwei- bis viergeschossigen
Mehrfamilienhausern in offener Bauweise zu bebauen. Es wird die Entwicklung ei-
nes Wohnquartiers mit 250-280 Wohneinheiten verteilt auf 15 Mehrfamilienh&user
angestrebt. Mindestens 25 Prozent der Wohneinheiten im Plangebiet sind im Rah-
men des o6ffentlich geférderten sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristiger Miet-
bindung herzustellen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt
1,2. Es sind nach den Vorgaben des Bebauungsplanes maximal zwei bis vier Voll-
geschosse zu errichten. Die Ausweisung der maximalen Geb&udehthen (zwischen
134,0 m und 142,5 m tiber Normalhdhennull) berticksichtigt die Hohenentwicklung
der Umgebungsbebauung und gewahrleistet somit eine Bebauung, die sich in das
Ortsbild einfligt.

Mogliche Befreiungen vom Bebauungsplan

Die Stadt Bielefeld kann eine pauschale Befreiung von einzelnen Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans nicht in Aussicht stellen. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen des § 31 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Zusammen-
hang mit der Baulandmaobilisierungsverordnung NRW sind allerdings projektbezo-
gen im Einzelfall zu prifen. Die Baugenehmigungsbehérde wird dabei im Rahmen
ihres Ermessens die Moglichkeiten zur Erteilung von Befreiungen vom rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan fir Wohnungsbauvorhaben insoweit nutzen, wie es un-
ter den Mal3gaben des Prifkatalogs des § 31 Absatz 3 BauGB mdglich ist.

Stellplatzbedarfe, welche der in dem Gebiet zuldssigen Wohnnutzung zuzuordnen
sind, kénnen in Form von Parkpaletten/einem Quartiersparkhaus nachgewiesen
werden. Im Bebauungsplan werden grol3ziigige Flachen fiir Tiefgaragen ausgewie-
sen, die Errichtung dieser Tiefgaragen ist allerdings nicht zwingend. Hinweis: Fur
eine Nutzung der im Stralenraum angebotenen Grundstucksflachen der Greifswal-
der Str. sind Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforder-
lich, da diese Flachen hier als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt sind.



Die Errichtung einer Kindertageseinrichtung in dem Gebiet ist nicht zwingend not-
wendig, da der ausgeloste Bedarf an Kita-Platzen bereits im Umfeld des Plange-
bietes gedeckt werden kann. Sofern die Integration einer Kita in das Bebauungs-
konzept beabsichtigt wird, ware eine finale Abstimmung mit dem Fachamt (Jugend-
amt) erforderlich.

Im Grundbuch sind fir einige der Baugrundstiicke derzeit noch Belastungen ver-
zeichnet, die einer Bebauung der Flachen allerdings nicht entgegenstehen. Die
Stadt ist derzeit bemuht, die Freigabeerklarungen fur die betroffenen Grundstuicke
einzuholen.

Bauverpflichtung

Die auf den Grundstlicken zu errichtende Bausubstanz ist grundséatzlich innerhalb
von drei Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages bezugsfertig herzustellen.

Richtwert

Der Bodenrichtwert fur erschlossene Grundstiicke betragt in diesem Bereich
450,00 €/m?.

Angebot

Sofern Sie Interesse am Erwerb der gesamten Flachen haben, geben Sie bitte bis
zum 28.02.2025 ein schriftliches Kaufpreisangebot in verschlossenem Umschlag
mit dem Kennwort ,Greifswalder Stral3e“ als Adressbestandteil an folgende Ad-
resse ab:

Stadt Bielefeld
-230.22-
33597 Bielefeld

Dem Angebot ist eine Finanzierungsbestéatigung einer Bank mit Geschaftssitz in
Deutschland beizufiigen.

Im Rahmen des Angebotes werden Aussagen zu den geplanten Wohnungsgroien,
Ansichten und Fassadengestaltungen erwartet. Es ist eine schriftliche Erlauterung
des Konzepts beizufligen. Erwartet wird, dass 33 Prozent der Wohneinheiten, ver-
teilt auf mind. 25 Prozent der Bruttogeschossflache, im Plangebiet im Rahmen des
offentlich geforderten sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung
hergestellt werden.

Dartiber hinaus wird um Ubermittlung einer Kurzdarstellung des Investors, Anga-
ben zu mindestens drei Referenzprojekten und Aussagen zur wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit gebeten.



Der Verkauf der Wohnbauflachen erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung des Rates
der Stadt Bielefeld.

Neben dem Kaufpreis werden bei der Auswahl des Erwerbers auch das Nutzungs-
/Entwicklungskonzept sowie soziale (Quote offentlich geférderter Wohnungsbau,
Inklusion, Wohnformen, Quartiersangebote etc.) und 6kologische (Verkehrskon-
zept, Mobilitatskonzept, Parkraumkonzept, Energieversorgung, Energiestandards
etc.) Komponenten des Konzepts bertcksichtigt.

Der Kaufpreis orientiert sich an dem geltenden Bodenrichtwert fur Wohnbaugrund-
stiicke in dem Gebiet. Bitte erlautern Sie die Herleitung lhres Kaufpreisangebotes.

Bielefeld

Der Oberblrgermeister
Immobilienservicebetrieb
33597 Bielefeld
Tel.: 0521/ 516583
E-Mail:
christina.welke@bielefeld.de



Lageplan (Kaufgrundstiicke rot umrandet)
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Bebauungsplan 111/4/46.01




8. Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen geman
§ 9 BauGB und BauNVQ, Signaturen der Katastergrundlage

Abgrenzungen

r--1 0.1
Load

Grenze des raumlichen Geliungshersiches des Bebauungsplanes
gemdal § 9 (7) BauGB

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
B B zwischen oder innerhalb von Baugebisten oder sonstigen Gebisten
gemal § 1 (4)und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt -
1 Art der baulichen Nutzung

gemat § 9 (1) Nr. 1 BauGB

%' 1.1

Allgemeines Wohngebiet gemat § 4 BaulNVO

Allgemein zulassig sind gemai § 4 (2) BauNVO:
« ‘Wohngebiude,

+ die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche 2wecke.

Ausnahmsweise kinnen gemak & 4 (3) BauNVO zugelassen wer-
den:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
s Anlagen fir Vemnwaliungen.

Unzuldssig sind gemal § 1 (6 Nr. 1 BauNVO LY. m. & 4 (3}
BauNvQ:

+ sonstige nicht stérende Gewerbehetriebe,
+ Garnenbaubetriebe,
+ Tankstellen.

2 Maf der baulichen Nutzung
gemalk § 9 (1) Nr. 1 BauGE
21 Gmundflidchenzahl (GRZ)
gemart §§ 16, 17 und 19 BauNvO
0,4 211 Zuldssige Grundflachenzahl als Hochstmalk, hier maximal 0,4
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Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche im WA1

Im WA1 kann die gemat § 19 (4) Satz 2 BauNV( zulassige Ge-
samtgrundfidche von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50 %) durch Tiefgaragen
und deren Zufahrien gemal § 159 (4) Satz 3 BauNVO bis zu einer
Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.

Die hier anzurechnenden Tiefgaragendecken auferhalb der Uber-
bauung sind i. V. m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit einer mindastens
1.2 m dicken Boden-Bodensubstratschicht fachgerecht zu dberde-
cken und als guarierbezogene Grinanlagen anzulegen, wobei die
zugehdrigen Wege- und Plaizflachen ebenso wie die Zufahrien auf
die GRZ-Uberschreitung mit angerechnet werden kénnen.

Gemal § 19 (4) Satz 2, 2. Halbsatz BauNvO kinnen weitere Uber-
schreitungen in geringflgigem Ausmal unter den o. g. Vorausset-
Zungen zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GEZ)
gemalk §5 16, 17 und 20 BauNvO

ZlUl3ssige Geschossflichenzanl als Hichstmalk, hisr maximal 1,2

Zahl der Vollgeschosse (7) im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemal §5§ 16 und 20 (1) BauNvO

Yollgeschosse als Mindest- und Hichstmalk, hier z. B. mindestens
Zwel und maximal drei Vollgeschosse

Vollgeschosse als Hichstmalk, hier z. B. maximal vier Vollge-
schosse

Hinweis: Ein zusdtzliches Staffelgeschoss ist im Rahmen der BauwQ
NRW zufdssig.

Hdhe baulicher Anlagen
gemall §5 16, 18 BauNvO

Maximal zuldssige Gebdudehdhe in Meter dber NHMN (Mormalhd-
hennull, Hihensystem DHHN 92)

Bei der Ermittlung der Hihe der baulichen Anlagen ist folgender
cherer Bezugspunkt mafkgebend:

« (esamthdhe fir Gebdude mit Flachdach = oberster Abschluss
der Aultenwand (= Oberkante Aftika),

+ Gesamthdhe fir Gebdude mit geneigtem Dach = oberster
Abschluss der Oberkante Dachhaut (= First/Firstlinie)

Ausnahme nach § 31 (1) BauGB

Bei Um- oder Anbauten im Gberplanten Altbestand (siehe einge-
messens Gebdude in der Katastergrundlage des Nutzungsplans)
kiinnen Uberschreitungen der festgesetzten Hihenmale zugelas-
sen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Gebdude-
oder Firsththe des betraffenen Altbaus bewegen (= maximale Uber-
schreitung bis zur jeweils bestehenden Gebdudehohe).




Bauweise, liberbaubare und nicht diberbaubare Grundstiicks-
fliche
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31

32

Bauweise
gemdat § 22 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundsticksfliche
gemdal § 23 BauNyO

Baugrenze, Gberbaubare Grundsticksfiache = durch Baugrenzen
umgrenzter Bereich

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und Spielan-
lagen
gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB
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4.1

42

Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Staditeilzentrum

Folgende Anlagen und Einrichiungen sind zuldssig:

+ Freizeit- und Sporteinrichiungen fir Kinder, Jugendliche und
Senioren,

+ Veranstalfungs- und Gemeinschaftsrdume,
+ Beratungseinrichiungen fir soziale Zwecke.

Ausnahmsweise Kinnen zugelassen werden:
+ Betreuungseinrichtungen fur Kinder und Senioren.

Flache fir Sporanlagen, Jweckbestimmung Sporifeld

Folgende Anlagen und Einrichtungen sind zulissig:
+ Fuihall-Kleinspieifeld,

= sonstige Anlagen fir Ballsportarten wie z.B. Tischtennis oder
Baskethall.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gemai § 9 (1) Nr. 4 BauGB

51

52

Tiefgaragen

Umagrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen auBerhalb dberbaubarer
Grundsticksflachen, durch die die Baugrundsticke unterbaut wer-
den dirfen

Flache fir Stellplatzanlagen




Verkehrsflichen und Sichtfelder
gemafl § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

5.1

6.2

6.3

Begrenzungslinie éffentlicher und privater Verkehrsfldchen

Stratenverkehrsflachen, difentlich

Sichifelder als freizubhaltende Flache
gemalk § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hahe
zwischen 0,8 und 2,5 m Gber Fahrbahnoberkante standig freizu-
halten.

Versorgungsflachen
gemalk § 9 (1) Nr. 12 BauGB

71

Flachen fiir Yersorgungsanlagen

Trafostation der Stadtwerke Bielefeld

Griinflachen
gemalk § 9 (1) Nr. 15 BauGB

8.1

Offentliche Grinfldche

Sweckbestimmung Parkanlage

Pflanzbindungen
gemalk § 9 (1) Nr. 25a BauGB

51

Dachbegriinung im WA1 und WAZ

Im WA1 und WAZ sind Flachd&cher und flachgeneigte Dachfldchen
mit einer Neigung his 10° mindestens extensiv zu begrinen. Dig
durchwurzelbare Gesamischichtdicke der Vegetationstragschicht
muss mindestens 8 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer stand-




ortgerechten Yegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft

zu erhalten, flachenhafte Ausfalle der Vegetation ab & m? sind in

der folgenden Pflanzperiode zu erganzen.

Die Vorschnft gilt fur die Dacher der Hauptgebdude und fiir Neben-

anlagen wie Carports, Garagen, Versorgungseinrichtungen etc. Die

Kombination der Begrinung mit aufgestanderten Photovoltaikanla-

gen ist zuldssig. Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind

Zu beachten.

“on der Vorschrift ausgenommen sind:

+ hei Hauptgebduden die zu den Siaffelgeschossen gehdrenden
hegehbaren Dachterrassen sowie Glas-/Belichtungsflachen und
technische EinrichtungenfAnlagen,

» hei Mehenanlagen Leichthauten mit statisch nicht geslgneten
Dachkonstruktionen.

Hinweise: Die Pllanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzu-
stimmen. Auf eine angemessene Vielfalt der Artenzusammensel-
zung und der Lebensraume fir Flora und Fauna ist zu achten.

10

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemat § 9 (1) Nr. 21 BauGB

| o o
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101

10.2

Flache mit Gehrechten

Die gekennzeichnete Flache ist in einer Breite von mindestens
2.0 m mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belas-
ten. Die Flache kann in Abstimmung mit der Stadt Bielefeld und
dem Vorhabentrager in ihrer raumlichen Lage verandert werden.

Flache mit Leitungs- und Befretungsrechien zu Unterhaliszwecken
Die jeweils gekennzeichneten Flachen sind in gesamter Breite mit
Leitungs- und Betretungsrechien zu Unterhaltungszwecken zu
Gunsten der Stadt Bielefeld und der weiteren Ver- und Entsor-
gungsirdger zu belasten.

11

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

SD = 35°
FD
PD =10°

11.1.1

Aulere Gestaltung baulicher Anlagen
gemalk § 86 (1) Nr. 1 BauD NRW

Dachform und Dachneigung

Fur die Haupthbaukdrper sind gemalt Eintrag in der Planzeichnung
folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:

Satteldach (SD), Mindestneigung der Hauptdachfidche, hier 35°

Flachdach (FD) mit maximal 3° Dachneigung
Pultdach {PD) mit maximal 10° Neigung der Dachflache




11.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in den Teilflichen des WA unzuldssig (Aus-
nahme Solaranlagen, s. Punkt 11.1.3).

11.1.3 Solaranlagen

Solaranlagen sind auf den Dachflachen der Hauptbaukorper wie

folgt zuldssig:

« [ie auf dem Dach angebrachten Anlagen dirfen bei Flachd3-
chem die Oberkante Afttika bzw. bei Pultdichem die Oberkante
Dachhaut am jeweiligen Standort der Anlage nur bis zu einer
Hohe von maximal 1,0 m dberschreiten.

+ Die Anlagen sind von allen Aulenkanten des Gebdudes (Aulen-
kante aufgehendes Mauerwerk) — bezogen auf die Dachfldche,
auf der sie emichtet werden — um mindestens 1,50 m zurickzu-
versetzen.

11.1.4 Abweichungen

11.3

11.31

Bei An-Umbauten im dberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebiude in der Katastergrundlage des Mutzungsplans) kiinnen Ab-
weichungen von den Festsetzungen 11.1.1 und 11.1.2 zugelassen
werden.

Werbeanlagen
gemalk § 86 (1) Nr. 1, 2 BauO NRW

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden der Statie der Leistung
Zuldssig. Sie didrfen die Oberkante des Erdgeschosses nicht Gber-
schreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind unzulissig.

Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegiem
Licht, mit automatischem Motivwechsel oder bewegten Motiven
(z. B. Outdoor-TY), reine Lichtanlagen (z. B. Lasersirahlen) sowie
Werbeanlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind unzuldssig,
ehenso die Verwendung von grellen Farbténen, Leucht-, Reflex-
und Signalfarben.

Gestaliungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemalk § 86 (1) WNr. 4 BauD NREW

Beqrinung ebenerdiger Stellplatzaniagen

Fiir je angefangene 4 ebenerdige Stellpldize ist ein standorigerech-
ter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindes-
fens 16-18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten. Ausgefalle-
ne Baume sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichar-
fig zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorie sind mindes-
tens in der Grolke 2,5 m x 5,0 m herzurichten, die Pflanzgrube ist
mit einer Groke von mindestens 12 m* und einer Tiefe von 1,50 m
anzulegen.

Geesignete Baumarten sind z. B. Feldahom (Acer campestre Els-
rijk), Franzdsischer Ahom {Acer monspesulanum), Hopfenbuche
(Ostrya carpinifolia, Eisenholzbaum (Parrotia persica "Vanessa').




Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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vorhandens Bebauung mit Hausnummer

Malangaben in Meter, hier z. B. 6,0 m

vorhandene Flursticksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

Eingemessens Hohen (ber NHN
(Wermessungsbiro Hillemeier, Stand 07.10.2015)

Leitungstrassen gemal Geodatenbestand der Stadt Bielefeld:

Schmutzwasserkanal, Bestand

Regenwasserkanal, Bestand

Hinweis zu maglicher Yorbelastung durch Sportanlage:

An den gekennzeichneten Baukdrpem der 3uleren Bauzeilz im
ndrdlichen Plangebiet kdnnen gaf. Larmbel@stigungen im Rahmen
des gemdal 18. BIm3chV zuldssigen und insofern von den kinfii-
gen Bewohnem hinzunehmenden Betriehs der benachbarten
Sportanlage hestehen.

Himwels zu Yorhelastung durch Yerkehrsldm:

Die gutachierlich ermittelien Aultenldmpegel dberschreiten durch
Yerkehrslamm in den gekennzeichneten Flachen WA1, WAZ und
WAJ die idealtypischen Werte geman Beiblatt der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete, die Orientierungswerte fur Mischgehiete
werden eingehalten. Gesunde Wohn-fArbeitsverhaltnisse werden
gewahrt.




Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kuliur- cder erdgeschichiliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metalifunde, Bodenverfarbungen, Knochen eic.), ist die Ent-
deckung gemalt §5§ 15, 16 Denkmalschuizgesetz unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archaologie fir WestfalenfAulenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatie
drei Werkiage unverandert zu erhalten.

Altlasten: Altlasten sind im Plangehiet bhisher nicht bekannt. Nach § 2 (1) Landesboden-
schutzgeseiz besteht grundsitzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkie fir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlicher Bodenverandemungen unverziglich der zustandigen Behdrde
anzuzeigen, wenn derartige Feststellungen bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Bombenblindgénger:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat festgestell,
dass im rot gekennzeichneten Bereich eine Kampfmitielbelastung
nicht ausgeschlossen werden kann. Tiefhauarbeiten sind deshalb
friihzeitig und einzeln zur Untersuchung bei der Bezirksregierung
Amsherg anzuzeigen.

Da Kampfmittelfunde grundsdtzlich nie vollstandig ausgeschlossen
werden kinnen, sind Tiefbauarbeiten auch auferhalbh des gekenn-
zeichneten Bereichs mit gebotener Vorsicht auszufihren. Treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverarbungen auf, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/
5450) oder Feuerwehrigitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benach-
richtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte filr Regenwasserkanile zu Gunsten der Stadt
Bielefeld — Umwelthetrieb: Die Stadt Bielefeld — Umwelibetrieh — ist berechtigt, in pri-
vaten Grundsticks-"Verkehrsflachen Entwasserungsleifungen zu verlegen, zu haben, zu
betreiben, zu unterhalien, zu emeuem und ggf. zu vergrifem. fu diesem Sweck sind
die Beaufiragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beaufiragien Personen be-
rechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Eigentimer der privaten Grund-
sticks-NVerkehrsflachen und der angrenzenden Grundsticksflachen dirfen in einem Ab-
stand von 2,50 m heiderseits der Rohrachse keine MaBnahmen durchfihren, die Be-
stand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere dirfen diese Duldungssireifen
weder Uberbaut werden, noch dirfen tief wurzelnde Biume/Bilsche gepflanzt oder Bo-
denaufschittungen (z. B. Larmschutzwall) vorgenommen werden. Die Anfahrbarkeit der
Kanalschichte ist jederzeit zu gewahrleisten. fu diesem Sweck ist der Strafltenauthau
nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12)
auszufiihren, so dass schwere Lkw (Splifahrzeuge etc.) den Privatweq schadlos befah-
ren kinnen.

Artenschutz: Verbotsiatbestinde die gof. ein Ausnahmeverfahren gemal § 45(7)
BEMatSchG erforderlich machen wirden, werden nicht wirksam, wenn folgende Vermei-
dungsmalinahmen umgesetzt werden:

« Durchfiihrung erforderlicher Rodungsarbeiten sollten nur aulerhalh der Aktivitits-
zeiten von Fledermdusen und Vageln (= Zeitraum zwischen 1. November — 1. Marz
eines jeden Jahres) erfelgen; Ausnahme hierven ist die Fallung aus Grinden der Ver-
kehrssicherung. Eing Begleitung von Rodungsmalknahmen durch eine fachkundige,
erfahrene Person ist erforderlich.

« Schaffung von Fledermausguartieren auf den Gstlich angrenzenden Flurstiicken Nr.

1478, 1752 (Flur 62, Gemarkung Bielefeld): An hier stockenden Baumen sollien
mindestens 3 Fledermausflachkdsten sowie mindestens 2 Grofraumsommerquariie-



re installiert werden. Die Quartiers sind durch eine fachkundige Person zu verorien
und zu montieren.

+ [Die Beleuchtung von dffentlichen Flachen und Yerkehrsflachen ist auf das unbedingt
notwendige Malk zu beschrinken und durch Héhe, zielgerichtete Ausnchiung nach
unten sowie eine vertragliche Leuchtmittelwahl fledermausfreundlich anzulegen.

+ Nisthilfen fir Mehlschwalben (mindesiens 4 Stick) sind an einem geeigneten, min-
destens zweigeschossigen Gebdude im Plangehbiet anzubringen und zu erhalten. Die
Cluartiere sind durch eine fachkundige Person zu verorten und zu montieren.

« (Gegen Yogelanflug bei Risikoverglasungen von Gehduden/-teilen sind geeignete Ver-
meidungsmainahmen zu treffen.

Okologische Belange und Uberflutungsschutz: Die Bericksichtigung dkologischer
Belange wird nachdricklich empfohlen: Wasser- und Energieginsparung, “Yemrwendung
umweltvertraglicher Baustoffe, Mutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturna-
he Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder kulturhistorisch hedeutsamen Gehil-
Zen.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auergewdhnliche Regenereignisse sind die Grund-
sticke dberflutungssicher auszugestalten; als Bezugshdhe gilt die Straken- baow. Wege-
ocherfldche. U. a. werden folgende bauliche Malknahmen empfohlen: Anordnung von
Erdgeschossiuliboden mindestens eine Stufenhdhe oberhalb der Bezugshohe, Schutz
von Raumen unterhalb der Bezugshdhe gegen oberflichliches Eindringen von MNieder-
schlagswasser (z. B. 15-20 cm hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniiber der Bezugs-
hihe bei Kellerfenstern/-schiachten, Zugangen, Zu-/Ausfahrien).




