
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Greifswalder Straße 
Bielefeld-Stieghorst 



 
 
 
 
 

 

 
 

Grundstücke in Bielefeld-Stieghorst 
Greifswalder Straße 
 

 Lage 
 
Die Grundstücke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes III/4/46.01 
„Greifswalder Straße“ im Stadtbezirk Bielefeld-Stieghorst. 
 
 

 Größe und Bauweise 
 
Die städtischen Flächen in dem Plangebiet haben eine Größe von ca. 19.900 m². 
Hiervon entfallen ca. 19.200 m² auf Wohnbauflächen sowie ca. 700 m² auf Stell-
platzflächen. 
 
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegen die Baugrundstücke im „All-
gemeinen Wohngebiet“ (WA) und sind mit mehreren zwei- bis viergeschossigen 
Mehrfamilienhäusern in offener Bauweise zu bebauen. Es wird die Entwicklung ei-
nes Wohnquartiers mit 250-280 Wohneinheiten verteilt auf 15 Mehrfamilienhäuser 
angestrebt. Mindestens 25 Prozent der Wohneinheiten im Plangebiet sind im Rah-
men des öffentlich geförderten sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristiger Miet-
bindung herzustellen. 
 
Die Grundflächenzahl (GRZ) beträgt 0,4, die Geschossflächenzahl (GFZ) beträgt 
1,2. Es sind nach den Vorgaben des Bebauungsplanes maximal zwei bis vier Voll-
geschosse zu errichten. Die Ausweisung der maximalen Gebäudehöhen (zwischen 
134,0 m und 142,5 m über Normalhöhennull) berücksichtigt die Höhenentwicklung 
der Umgebungsbebauung und gewährleistet somit eine Bebauung, die sich in das 
Ortsbild einfügt. 
 
 

 Mögliche Befreiungen vom Bebauungsplan 
 
Die Stadt Bielefeld kann eine pauschale Befreiung von einzelnen Festsetzungen 
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans nicht in Aussicht stellen. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen des § 31 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Zusammen-
hang mit der Baulandmobilisierungsverordnung NRW sind allerdings projektbezo-
gen im Einzelfall zu prüfen. Die Baugenehmigungsbehörde wird dabei im Rahmen 
ihres Ermessens die Möglichkeiten zur Erteilung von Befreiungen vom rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan für Wohnungsbauvorhaben insoweit nutzen, wie es un-
ter den Maßgaben des Prüfkatalogs des § 31 Absatz 3 BauGB möglich ist. 
 
Stellplatzbedarfe, welche der in dem Gebiet zulässigen Wohnnutzung zuzuordnen 
sind, können in Form von Parkpaletten/einem Quartiersparkhaus nachgewiesen 
werden. Im Bebauungsplan werden großzügige Flächen für Tiefgaragen ausgewie-
sen, die Errichtung dieser Tiefgaragen ist allerdings nicht zwingend. Hinweis: Für 
eine Nutzung der im Straßenraum angebotenen Grundstücksflächen der Greifswal-
der Str. sind Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforder-
lich, da diese Flächen hier als öffentliche Verkehrsflächen festgesetzt sind.  



 
 
 
 
 

 
Die Errichtung einer Kindertageseinrichtung in dem Gebiet ist nicht zwingend not-
wendig, da der ausgelöste Bedarf an Kita-Plätzen bereits im Umfeld des Plange-
bietes gedeckt werden kann. Sofern die Integration einer Kita in das Bebauungs-
konzept beabsichtigt wird, wäre eine finale Abstimmung mit dem Fachamt (Jugend-
amt) erforderlich. 
 
Im Grundbuch sind für einige der Baugrundstücke derzeit noch Belastungen ver-
zeichnet, die einer Bebauung der Flächen allerdings nicht entgegenstehen. Die 
Stadt ist derzeit bemüht, die Freigabeerklärungen für die betroffenen Grundstücke 
einzuholen. 
 
 

 Bauverpflichtung 
 
Die auf den Grundstücken zu errichtende Bausubstanz ist grundsätzlich innerhalb 
von drei Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages bezugsfertig herzustellen. 
 
 

 Richtwert 
 
Der Bodenrichtwert für erschlossene Grundstücke beträgt in diesem Bereich 
450,00 €/m². 
 
 

 Angebot 
 
Sofern Sie Interesse am Erwerb der gesamten Flächen haben, geben Sie bitte bis 
zum 28.02.2025 ein schriftliches Kaufpreisangebot in verschlossenem Umschlag 
mit dem Kennwort „Greifswalder Straße“ als Adressbestandteil an folgende Ad-
resse ab: 
 
Stadt Bielefeld 
-230.22- 
33597 Bielefeld 
 
Dem Angebot ist eine Finanzierungsbestätigung einer Bank mit Geschäftssitz in 
Deutschland beizufügen. 
 
Im Rahmen des Angebotes werden Aussagen zu den geplanten Wohnungsgrößen, 
Ansichten und Fassadengestaltungen erwartet. Es ist eine schriftliche Erläuterung 
des Konzepts beizufügen. Erwartet wird, dass 33 Prozent der Wohneinheiten, ver-
teilt auf mind. 25 Prozent der Bruttogeschossfläche, im Plangebiet im Rahmen des 
öffentlich geförderten sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung 
hergestellt werden. 
 
 
Darüber hinaus wird um Übermittlung einer Kurzdarstellung des Investors, Anga-
ben zu mindestens drei Referenzprojekten und Aussagen zur wirtschaftlichen Leis-
tungsfähigkeit gebeten. 
 



 
 
 
 
 

Der Verkauf der Wohnbauflächen erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung des Rates 
der Stadt Bielefeld. 
 
Neben dem Kaufpreis werden bei der Auswahl des Erwerbers auch das Nutzungs-
/Entwicklungskonzept sowie soziale (Quote öffentlich geförderter Wohnungsbau, 
Inklusion, Wohnformen, Quartiersangebote etc.) und ökologische (Verkehrskon-
zept, Mobilitätskonzept, Parkraumkonzept, Energieversorgung, Energiestandards 
etc.) Komponenten des Konzepts berücksichtigt.  
 
Der Kaufpreis orientiert sich an dem geltenden Bodenrichtwert für Wohnbaugrund-
stücke in dem Gebiet. Bitte erläutern Sie die Herleitung Ihres Kaufpreisangebotes. 

 
 
 

Bielefeld 
 

Der Oberbürgermeister 
Immobilienservicebetrieb 

33597 Bielefeld 
Tel.: 0521/ 516583 

E-Mail: 
christina.welke@bielefeld.de 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

Lageplan (Kaufgrundstücke rot umrandet) 
 
 

 

Insgesamt ca. 19.900 m² 



 
 
 
 
 

Bebauungsplan III/4/46.01 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
  



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



 
 
 
 
 

  
  



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 
 
 
 
 

 
  
  



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 

  

 


