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Planungsschritte Rochdale Barracks

- Offentlichkeitsbeteiligungen
 Runder Tisch Konversion

» Vorbereitende Untersuchungen "Rochdale Barracks"
(Drees & Sommer)
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Stadtebaulich-landschaftsplanerischer Wettbewerb Rochdale Barracks _ .- .
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Bericht zur e - ~’:
"ROChdale Barl’aCkS" (Begl DreeS & Huesmann) Vorbereiten?:‘n'Untersuchung

Rahmenplanung "ROChdaIe BarraCkS" m ?tt'é:t‘;:)asuliiirl\ﬁ::c:::hafts lanerischer
(Studio Schultz Granberg | bbz)

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(INSEK) (Drees & Sommer)

Bauleitplanung "Rochdale Barracks" (intern)




Ausgangslage Rahmenplanung Rochdale Barracks

1 * Wettbewerbssieger "Kreislauf-Quartier Rochdale"

| mit Verkehrskonzept, Entwasserungskonzept,
Materialkreislaufkonzept und
Offentlichkeitsbeteiligungen

_+ Innovatives, sozialgemischtes Wohnquartier mit
650 Wohneinheiten, Gewerbe- und
Mischnutzungen, Kita, Spiel- und Sportanlagen,
Stadtteilzentrum

© » Quartiersplatz und Nachbarschaftsplatz,
Grunflachen, Offenlegung Lonnerbach

.+ Autoarme ErschlieBung

« Erhalt und Nachnutzung von Gebauden,
Materialkreislaufe, "Schwammstadt"

fo1 ]/ « Beschluss durch den Rat der Stadt Bielefeld am
i 14.03.2024

- > https://anwendungen.bielefeld.de/bi/vo0050.asp? kvonr=38554 3
(M) 122 _sn @ Studio Schultz G’rgnberg / bbz



https://anwendungen.bielefeld.de/bi/vo0050.asp?__kvonr=38554

Definition INSEK

"Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (INSEK, ISEK, IHK,
IEK) ist ein teilrdumliches strategisches und umsetzungsorientiertes
Steuerungsinstrument der Stadtentwicklung unter Bertcksichtigung eines
ganzheitlichen, integrierten Planungsansatzes, das in einem dialog- und
prozessorientierten Verfahren erarbeitet und fortentwickelt wird."

« Es kann bei stadtebaulichen, funktionalen oder sozialrdumlichen
Defiziten und Anpassungserfordernissen aufgestellt werden.

« Das INSEK ist Fbrdervoraussetzung in allen Programmen der
Stadtebauférderung.

Beispiele: INSEK Baumheide, INSEK Stadtumbau Sennestadt, INSEK
Soziale Stadt Sieker-Mitte, zuklnftig INSEK Brackwede




Neue Stadtebauforderrichtlinie NRW 2023

* Zuwendungsgegenstand ist jetzt die Gesamtmalinahme,
nicht mehr die Teilmaldnahme in der Gesamtmalinahme.

= Die Bewilligung erfolgt jahrlich nicht mehr zu bestimmten
Teilmalénahme eines Fordergebietes, sondern in
Finanzierungsabschnitten, die am Bedarf orientiert sind.

* Die Fordergebiete sollen in ihrer Komplexitat und im Umfang
reduziert werden. Die Laufzeit der Gesamtmalinahme betragt
10 Jahre (6 Bewilligungs- und 4 Umsetzungsjahre).

* |SEK kuUnftig auf 25 Seiten
= Einfuhrung eines Baukostenindex

= EinfUhrung von Zielen und Indikatoren



INSEK Rochdale - Aufbau und Inhalt

« Stadtraumliche Analyse: ; "_}_E‘Gnterggghu,rrgsb'ere;ch,’
Vorbereitende Untersuchung, Konzepte iR e T N s
und Bedarfe S8 2 L L o8

« Ziele, Leitbilder & Handlungsfelder

« Malnahmenprogramm:
aus der Rahmenplanung

« MalRnahmensteckbriefe
« Kosten- und Finanzierungsubersicht

_ ‘_ #,Fokus liegt-auf das Klasernehgelande
ot/ = /i ; J ~»\.




Starken- Analyse

innenstadtnahe Lage mit guten
Wegeverbindungen

Hervorragende Anbindungen im

OPNV

Heterogene und gepflegte
Bebauungsstruktur mit Reihen-
und Einfamilienhausern,
Geschosswohnungsbau (Zeile)

Uberwiegend ruhige
Wohnlagen

Vielzahl von Griunflachen in
fulaufiger Erreichbarkeit

ausgewogene sozio-
demografische Struktur
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Fille von Typologien
EFH bis GWB
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Gepflegte Erscheinung
des Gebdudebestandes
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Ruhige Wohnlage RSN =
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Gute Anbindung

Ausgewogen soziales Geflige
normale Wohnlage
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Schwéachen- Analyse

 Funktionsverlust der
Kasernengebaude

- « Barrierewirkung des

Fehlende Griinvernetzung &

_ Kasernenareals
& ._?Vernetzung mit Bestand Ny Erhohte Larmbelastung

v '_" ,:\Hochfrequeme Hauptstra@i .
Wenige Nahvwsorgungscmgei)ote = ot : _T" B i HOher VerSIegelungSgrad
Taglicher Bedarf nicht fuBlaufig erreichbar = = ‘H(;[[;e ‘g‘%:;;géﬁ:y””"aum(' L
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i Ungeordnete Einzelhandelsstrukturen e .
- ~Mindere Gestaltungsqualitat b fehlende Stadtraum“Che
o { - ——————
Barrierewirkung Oldentruper Str. = 1+ A
Hochfrequenée Mobi!itétsjachse X E Qualltaten
/\/ \’ N e v E .
[ : "’x‘»—‘/ NN Fehlende stadtraumliche Qualitdten d Wenlge und ungeord nete
Teilweise unqualifiziertes Abstandsgriin > fehlende Struktur
ohne Funktionszuweisung >~ r PN e,
Rl s el

, P Einzelhandelsstrukturen

, Barrieren und Emissionen
i durch hochfrequente Achsen
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Leitbilder & Handlungsfelder

URBANE ZENTREN KLIMARESILIENZ
NUTZUNGSVIELFALT UND NACHVERDICHTUNG. BLAU-GRUNE INFRASTRUKTUR UND RESSOURCENEFFIZIENZ.

O
o 43)
(\f‘: : O E
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VERNETZUNG GEMEINSCHAFT

ZUSAMMENFUHRUNG DER SIEDLUNGSBEREICHE. NUTZUNGSMISCHUNG UND NACHBARSCHAFTLICHES MITEINANDER.



Beispiel Malinahmenubersicht

GESTALTUNG LONNERBACHPARK

OFFENLEGUNG LONNERBACH QUARTIERSMANAGEMENT

Lonnerbachpark

Offenlegung
Lonnerbach

BURGERKANTINE

Quartiersplatz ,
et ] E



Beispiele MalBhahmensteckbrief

SPORTS- & COMMUNITY HANGAR

Die bestehende Halle wird zu einem dynamischen
Sportzentrum flr innovative Trendsportarten
umgestaltet, wobei der groRzigige Raum durch
Raumtrenner und eine Hochebene effizient genutzt
wird. Modularitat ermaglicht flexible Nutzung, etwa
durch 3¥3-Basketballfeldern, BMX oder Skaten.
Neben Sportflichen bietet die Halle auch einen
Gymnastikraum, Betreiberbiiros und Umkleiden
sowie Bereiche zum Entspannen. Ergédnzt durch
Calisthenics, Bouldern und Parkour, wird Block 12 mit
seinen teilweise Gberdachten AuBenbereichen zu
einem ganzjahrigen Treffpunkt fir Sportfans.

ZUSTANDIGKEIT & WEITERE BETEILIGTE
Sportamt (Betrieb); ISB {bauliche Umsetzung)

Offentlicher Triger; TSVE als Nutzer; externe
Dienstleister; Blrger:iinnen

IMPLEMENTIERUNGSSTRATEGIE

= Gebaudesicherung und Schadstoffsanierung

= Sportliche Zwischennutzung

= Anteiliger Grunderwerb

= Erarbeitung Raum- und Betriebskonzept, DCF-
Berechnung

= Objektplanung fir Gebdude und Freianlagen

= Umbau und Herrichtung des Gebdudes und der
AuBenanlagen

= Inbetriebnahme

HERAUSFORDERUNGEN & RISIKEN

= Finanzierungs- und Betriebskostenmanagement.
= Multisportgerechte Sicherheits- und
Qualitdtsstandards.

= Witterungsbedingte Instandhaltung der Anlagen.

= Interessenausgleich verschiedener
Nutzergruppen.

= Lirmschutz, Brandschutz, Beseitigung von
Schadstoffen

= Energetische Sanierung

PRIORITAT
Geringe Dy ceit Hehe Dri keit

VORZEITIGE KLARUNGSERFORDERNISSE

= Grundstickerwerb

= Planung & Genehmigung

= Betreibermodell

= Festlegung auf Zwischennutzung oder weitere
Entwicklung im Rahmen eines 2. INSEK'S

= Sanierungs- und Herrichtungsbedarf fiir
Zwischennutzung zu priifen

ZEITRAHMEN

— 1-8 Jahre
Anfangsphase

—

+10 Jahre

Zwischennutzung: kurzfristig
Umbau: mittel- bis langfristig

KOSTEN & BUDGET

XXX €

5.000£ <10 Mio.

Erwarteter Kostenrahmen: X.XXX €

Méogliche Férderprogramme: Stadtebauférderung;
Wohnviertel im Wandel (EFRE-NRW); KfW-Forderung

NACHBARSCHAFT- & QUARTIERSPLATZ

Die MaBnahme zielt auf einen attraktiven
Quartiersplatz ab, der das nachbarschaftliche
Zusammenleben fordert. Im Besonderen
Klimaanpassungsmalnahmen erhalten einen hohen
Stellenwert bei der Ausgestaltung des Platzes.
Erganzt wird dieser durch ein Angebot an vielfaltigen
Gestaltungselementen, welcher die
Aufenthaltsqualitit erhchen und ein Ort zum
Zusammenfinden aller Anwohnenden finden.

ZUSTANDIGKEIT & WEITERE BETEILIGTE

Amt fir Verkehr; Umweltamt (360.21);
Umwelthetrieb (700); Externe Prozessteuerung; ggf.
Projektgesellschaft.

Fachplaner, Landschaftsarchitekten, Lokale
Interessengruppen, Bauunternehmen

IMPLEMENTIERUNGSSTRATGIE

= Zentrale, externe Koordinizrung der
Planungsprozesse durch erfahrenes
Fachplanungsbiiro

= Birgerbeteiligung bei der Planung und Gestaltung

= Klimaangepasste Platzausgestaltung

HERAUSFORDERUNGEN & RISIKEN

= Konflikte durch divergierende Interessen
verschiedener Gruppen kénnen den Fortschritt
verzdgern

= Komplikationen und unerwartete Kosten

= Langfristige Wartungs- und Instandhaltungskosten

PRIORITAT

Geringe Dri

VORZEITIGE KLARUNGSERFORDERNISSE

= Planung & Genehmigung

= Ausschreibung und Auswahl einer externen
Projektbegleitung

= Finanzierung und Planung

ZEITRAHMEN

| 5-10 Jahre }"

+10 Jahre

Anfangsphase

KOSTEN & BUDGET

XXKX € |F

5.000¢ <10 Mio.
Erwarteter Kostenrahmen: X.XXX € 11
Magliche Firderprogramme: Stidtebaufarderung.




Zeitliche Abfolge

Vorbereitung der Riickbau und Sanierung
Flachenentwicklung Sortierter Abbruch, Riickbaumarkte,
Gutachten, Baurechtschaffung Bodenmanagement, Kreislaufwirtschaft
Gestaltungshandbuch

Grundstiicksankauf
Wertermittlung, Gutachten,
Ankaufsverhandlungen

Baureifmachung und ErschlieBung
Fachplanungen, Ver- und Entsorgung,
Verkehrliche ErschlieRung

35333333333
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Herstellung Griin- und

Freiraumstrukturen
Fachplanungen, Offenlegung
Lonnerbach, Herstellung weiterer
Grin- und Freianlagen

Vermarktung und Hochbau
Qualitatsanforderungen, Gestaltungsmaligaben,
Grundstiicksvergaben, etc.

Betrieb
Mobilitatsmonitoring, etc.

Bereitstellung Quartiersfunktionen
Fachplanungen, Ladeinfrastruktur,
Quartiersgaragen, Stadtteilzentrum,
Birgerkantine, Sports- und Community Hangar
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Nachste Schritte

» Vorbereitung INSEK- Entwurfsstand bis Herbst 2024

» Politische Beratungen und Beantragung von Haushaltsmitteln fr
den HH 2025

* Qualifizierung der INSEK-MalRnahmen im Jahr 2025/2026 bis
Leistungsphase 2 (TiefbaumalRnahmen) bzw. 3
(Hochbaumalinahmen)

» "Fordererstantrag" bei der Bezirksregierung Detmold ca. im Jahr
2026

* Die INSEK Laufzeit bis zur Umsetzung betragt 10 Jahre

« Abhangigkeit von zukunftiger Projektstruktur und von hochbaulichen
Planungskapazitaten
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