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. Angabe der Rechtsgrundlagen

Das ‘Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuéke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI.'| 8. 132}, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
1369);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. 3. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW S, 766);

die Gemeindeordnung fiirr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der "
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 20.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteii des Be-
bauungsplanes. .

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (8rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
§ 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahn-
det werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeighenerk!ﬁrungen‘ und Hi.nweise

1. Abgrenzungen

Grenze-des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9(7) BauGB

Hinweis:

Die Festsetzungen der angrenzenden Bebauungspléne
Nr. 11/3/47.02 und Nr. 11/3/47.04 werden insoweit ersetzt
als sie durch den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 11/3/47.07 Uiberlagert werden.

2. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9(1)1 BauNvQ

Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO

Zweckbestimmung:

Einrichtungen fOr Freizeit und Dienstleistungen

Zulassig sind

- Geschéfts-, Baro- und Verwaltungsemnchtungen

- Einzethandelsbetriebe mit Ausnahme der'unter
§ 11(3) BauNVO genannten,

- Schank- und Speisewirtschaften,

-. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und

spertliche Zwecke,
- Kinos,
- Digkotheken,
- Bowling-, Kegelbahnen,
- Spiglhallen ohne Geldspielgerite,
- Spielhallen mit. Geldspielgeraten
auf einer Flache bis max, 300 m?, -
- Wohnungen for Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Sonstige Wohnungen in den obersten Geschossen
- Kfz-Stellplatze im Untergeschoﬂ-.

Zweckbestimmung:

Geschéafts- und Parkhaus

Zulassig sind

- Kfz-Stellplatze

nur im Erdgeschol

- Geschifts-, Blro- und Verwaltungseinrichfungen,

- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der unter
§ 11{3) BauNVO genannten,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Spielhallen ohne Geldspielgerate,

- S8pielhallen mit Geldspielgeriten
auf einer Flache von max. 300 m*

s .
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Flache fur den Gemeinbedarf
gem. § 9(1)5 BauGB

Zweckbestimmung:

Freizeit- und Erholungsbad -

Zuldssig sind

- Anlagen und Einrichtungen eines Bades fitr Freizeit,
Erholung und schulische Zwecke,

- Biiros und Verwaltungseinrichtungen in funktionalem
Zusammenhang mit den o.a. Nutzungen,

- Wohnungen fOr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

3. Mal der baulichen Nutzung
gem. § 8(1)1 BauGB

zuldssige Grundflichenzahl

Mindesththe baulicher Anlagen
Maximale Hshe baulicher Anlagen

Bei der Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen sind

folgende Bezugspunkie ma2gebend:

- Oberer Abschiuf der AuBenwénde (Oberkante der
Attika) bei Gebauden mit Flachdach,

- Schnittpunkt der Autenwandfldche mit dem Boulevard,

4. Bauweise, iiberbaubare Gmndsh‘lcksﬂachen
gem. § 9(1)2 BauGB

geschlossene Bauweise gem. § 22 BauGB
Baugrenze gem. § 23(3):BauNVO

Baulinie gem. § 23(2) BauNVO

Ein Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen vor oder auf -

5,0 m Linge ausnahmsweise zul&ssig, wenn

- das Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird,

- die Belange des Verkehrs nicht entgegenstehen und

- die Vor- und Rickspriinge untereinander einen
Abstand von 10,0 m nicht unterschreiten.

Hinweis:

Fallt die Baulinie oder Baugrenze mit der Stralen-
begrenzungslinie zusammen, so ist die Baulmte bzw,
Baugrenze eingetragen.
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5. Verkehrsflachen
gem. § 9(1)11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung

; .1 fur FuRgénger, Radfahrer und Anlieferung

..............
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..............
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Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
als Strassenbegleitgriin

Strassenbegrenzungslinie

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

. gem. § 9(1)21 BauGB

Mit Géh-_, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Erschliefungstrager zu belastende Flachen

Mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
zu belastende Flache

7. Gestaltung baulicher Anlagen

Flachdach mit 0-5° Neigung

Hinweis: -
Hinsichtlich der-Gestaltung der Fassaden einschlielllich

" Vordacher und Markisen sowie der Werbeanlagen ist die

“Gestaltungssatzung fiir das Neuen Bahnhofsviertel” zu
beachten!

8. Sonstige Darstellungeh und Hinweise

Sanierungsgebiet gem. § 136 BauGB



Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.
610 Planungsamt, 13.01.03, 3239 6473

Wahlperiode 1999 - 2004

Beschlussvorlage

1.Nachtragsvorlage
ersetzt die Vorlage Drucks.-Nr. 6473

Gremium Sitzung am off. nichtoff.
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss 21.01.03 X
Rat der Stadt 30.01.03 X

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Sanierungsgebiet "Hauptbahnhof/nérdliche Innenstadt"
hier: Gestaltungssatzung fiir das Neue Bahnhofsviertel
- Stadtbezirk Mitte -
Satzungsbeschluss

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)
BV Mitte 11.04.02, Drucks.-Nr. 5030

UStA 23.04.02, Rat der Stadt 25.04.02, Drucks.-Nr. 5030N

BV Mitte 09.01.03, Drucks.Nr. 6473

Beschlussvorschlag:

Die Gestaltungssatzung fur das Neue Bahnhofsviertel wird beschlossen.

Oberbirgermeister/Beigeordneter * Wenn die Begriindung langer als drei Seiten ist,
bitte eine kurze Zusammenfassung voranstellen




Begriindung:

Der Entwurf der Gestaltungssatzung hat nach Abstimmung mit den betroffenen Investoren im Bei-
rat fur Stadtgestaltung sowie in der Bezirksvertretung Mitte und dem Umwelt- und Stadtentwick-
lungsausschuss vorgelegen. In der Birgerversammlung am 20.06.2002 sind keine Anregungen
vorgetragen worden.

Im Zuge der Beratung der Satzung wurde in der BY Mitte beschlossen, dass die unter § 5 ,Gestal-
tung der Werbeanlagen® fur die Josef-Massolle-Stralle (Bereich B) aufgefithrte Begrenzung auf
max. 30 % der jeweiligen Fassadenflédche flir die Fassade des Parkhauses nicht gelten solle. Der
Satzungstext war daher entsprechend zu &dndern und liegt nun als Nachtragsvoriage zur Be-
schlussfassung vor.

\

Begriindung zur Gestaltungssatzung fiir das Neue Bahnhofsviertel:

Das Stadtbild ist das Ergebnis der Abwéagung unterschiedlicher éffentlicher und privater Anspri-
che an die Gestaltung baulicher Anlagen und ihres Umfeldes. Insbesondere fur publikumsintensi-
ve Bereiche wie das Neue Bahnhofsviertel, die verstérkt durch die Offentlichkeit wahrgenommen
werden, ist die Vorgabe gewisser gestalterischer Ordnungsprinzipien im Interesse eines harmoni-
schen stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes erforderlich.

Daher wird fur diesen Bereich eine selbststéndige Gestaltungssatzung auf der Grundlage des §
86 BauO NRW erlassen. Sie legt fir die Errichtung, Anderung sowie Nutzungsénderung von bau-
lichen Anlagen im Sinne des § 63 BauO NRW und fur Werbeanlagen im Sinne von § 13 BauO
NRW einerseits einen einheitlichen Gestaltungsrahmen fest, auf der anderen Seite aber |3sst sie
auch entsprechend der Zweckbestimmung des Gebietes als Sondergebiet fiir Freizeit und Dienst-
leistungen ausreichend Spielraum fiir differenzierte Lésungen offen.

Uber die Neubauten im Neuen Bahnhofsvierte! wurde im Rahmen von stadtebaulichen Wettbe-
werben entschieden und dabei die notwendigen gestalterischen Belange der Darstellung als ho-
mogenes Quartier berlcksichtigt. Anders als bei diesen bestdndigen Elementen_ aulerer Gestal-
tung unterliegen insbesondere Werbeanlagen sténdiger Veranderung. Daher sind die Festsetzun-
gen der Satzung wesentlich auf die Gestaltung von Werbeanlagen gerichtet.

Um die Josef-Massolle-Strale als einheitlichen StraRenraum darzustellen, umfasst der raumliche
Geltungshereich der Satzung auch einen Streifen des Gelandes der Deutschen Bahn.

Moss
Beigeordneter Bielefeld,



Gestaltungssatzung filr das Neue
Bahnhofsviertel

Aufgrund der §§ 7 und 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f der, Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW 3. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 {GV. NRW S. 245) und des § 86 Abs. 1 Nr. 1 und
2 der Bauordnung fir das Land Nordrhem—Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 2586), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.04.2002
(GV. NRW 8. 160), hat der Rat der Stadt Blelefeld in seiner Sitzung am 30.01.2003 folgende Sat-
zung beschlossen:

- §1

Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung giit fur das Gebiet zwischen Ostwestfalendamm und dem Regionalgleis der Deut-
schen Bahn AG. Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

§2

Inhaltlicher Geltungsbereich

Die Satzung ist anzuwenden bei der Errichtung, Anderung und 'Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen im Sinne von § 63 BauO NRW und von Werbeanlagen im Sinne von § 13 BauO NRW,
Sie legt einen Gestaltungsrahmen fest:

1. fur die gesamten Gebaudefassaden einschliellich Vordécher und Markisen sowie

2. fur Werbeanlagen wie Lichtwerbungen, Beschriftungen, Bemalungen, Schilder, Firmen- und
Markenzeichen sowie Fahnenwerbung an Fassaden und im &ffentlichen Raum.

§3

Fassaden

1. Far die Fassaden am ,Boulevard* und an der Josef-Massolle-Stralle ist fur jedes Gebdude
durch Aufnahme der wesentlichen Ordnungselemente der Fassade (Konstruktionsachsen und
Symmetrieachsen) ein gestalterischer Zusammenhang zwischen dem Erdgeschoss und den
Obergeschossen herzustellen.

2. Als Material fur die Fassaden im gesamten Geltungsbereich sind nur mineralische Baustoffe,
Glas und Metall zuldssig.
Im Bereich des Boulevards sind in untergeordnetem Umfang auch andere Baustoffe zuléssig.



§4

Vordidcher und Markisen

. Vordacher durfen max. 2,00 m auskragen und missen eine lichte Héhe von min. 3,00 m (ber
dem Gehsteig bzw. 4,50 m Uber befahrbaren Flachen (Fahrbahn, Zu- und Abfahrten, Stellplat-
ze) freihalten.

. Markisen sind als nicht feststehende Rollen- oder Faltmarkisen zuldssig.

§5

Gestaltung der Werbeanlagen

. Fur Fassaden zum Ostwestfalendamm (Bereich A) gilt:

-Die GesamtgroRe der Werbeanlagen eines Gebgudes darf einen Anteil von 20 % der jeweili-
gen Fassadenflache nicht Gberschreiten.

-Die Héhe von Werbeanlagen fir Schriftziige mit Ausnahme einzelner Logos darf die jewelllge

Briistungshoéhe nicht Uberschreiten.

-Auf Fassaden ohne Briistungen sind groRflachige Werbeanlagen Gber mehrere Geschosse
zulassig.

-Werbeanlagen dirfen die Gebaudeoberkante um max. § m iberragen.

-Werbeanlagen mit Wechsellicht sind unzulassig.

-Ausleger sowie freistehende Werbeanlagen und sog. "Sky-Beamer" sind unzuldssig.

. Fur Fassaden zur Josef-Massolle-Strale (Bereich B) gilt:

-Die Gesamtgréfie der Werbeanlagen eines Gebéudes darfin der Regel einen Anteil von
30 % der jeweiligen Fassadenflache nicht (berschreiten. Diese Regel gilt nicht fir das Park-
haus.

-Die Hohe von Werbeanlagen fur Schriftzlige mit Ausnahme einzelner Logos darf die jeweilige
Bristungshthe (Gitterroste) nicht Glberschreiten.

-Werbetexte sollen keinen vertikalen Bezug haben, also nicht vertikal blndig tibereinander an-
gebracht werden.

-Werbeanlagen missen an den Gebdudeecken 2 Saulenraster frei halten.

-Leuchtkasten sollen gleiche Bauart und Bautiefe haben.

-Ausleger sind unzuldssig mit Ausnahme von Hinweisen auf die Parkhauszufahrt.

Freistehende Werbeanlagen und sog. Sky-Beamer sind im Bereich der Josef-Massolle-Stralle
unzuldssig.

. Fur Fassaden innerhalb des Quartiers (Bereich C) gilt:

Die GesamtgroRe der Werbeanlagen eines Gebaudes darf'in der Regel einen Anteil von

50 % der jeweiligen Fassadenflache nicht iiberschreiten.

Ausleger missen mindestens 3 m iiber der &ffentlichen Verkehrsflache frei halten und durfen
nicht mehr als 1,50 m von der Fassade auskragen.

Werbeanlagen dirfen die Geb&udeoberkante um maximal 5 m Uberragen.

Die Lange von Werbeanlagen soli das Achsmal} der Fassaden (Saulenraster) aufgreifen, da-
bei ist an den Gebaudeecken 1 Saulenraster frei zu halten.
-Flr das festgesetzte Park- und Geschéftshaus gilt dariber hinaus:



-Werbeanlagen sind nur zul&ssig
« an der Langsseite an der Briistung des 4. Obergeschosses in der Héhe der Gitterroste
o unterhalb des Dachiberstandes des vorgezogenen Erdgeschosses
» auf der Attika des vorgezogenen Erdgeschosses als freistehendes Logo
» an den Giebelseiten in Briistungshohe sowie groRflachige Werbeanlagen Gber mehrere

Geschosshdhen. Die einzelnen Schriftziige sollen dabei gleich lang sein und vertikal
Ubereinander liegen.

- Sog. "Sky-Beamer” sind nicht zuléssig.

§6

BuBgeldvorschriften

Zuwiderhandlungen gegen die vorstehenden Bestimmungen sind geman § 84 (1) Ziffer 20 BauO
NRW Ordnungswidrigkeiten, die gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche mit einer Geldbulie bis zu
50.000 Euro geahndet werden kénnen.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gema § 7 (4) GO NRW am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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