Drucksachen-Nr. 3888/2014-2020 — Anlage 9
Stadtentwicklungsausschuss am 08.11.2016

Baustein 09

Angebot an GIB-Reserveflachen
im Regionalplan

Der Baustein enthalt eine Analyse und Bewertung
des Angebots an GIB Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereichen im Regionalplan, die ber die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes hinaus-
gehen.
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1. Vorbemerkung — Angebot der GIB-Reserveflachen im Regionalplan

Die Analyse bestehender Bauflachenreserven des Flachennutzungsplanes zeigt, dass der Flachen-
vorrat nicht ausreichend sein wird, um den zukiinftigen Flachenbedarf bis zum Jahr 2035 befriedi-
gen zu kdnnen. Eine bedarfsgerechte Gewerbeflachenentwicklung setzt daher voraus, dass per-
spektivisch neue gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan ausgewiesen werden. Aus die-
sem Grund wurde geprift, wie viele — Gber den Flachennutzungsplan hinausgehende — Flachenre-
serven im glltigen Gebietsentwicklungsplan fiir den TA Oberbereich Bielefeld (GEP) bestehen.

Ziel des Regionalplans ist, dass die gewerbliche Entwicklung in den Bereichen fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) — insbesondere bei emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben
sowie ihnen zuzuordnenden Anlagen — erfolgen soll. Die GIB sind i. W. vorgesehen fiir gewerb-
liche/industrielle Bauflachen, sowie fiir Gemeinbedarfs-, Sonderbau- und Versorgungsfliachen fir
gewerbedhnliche Nutzungen (Bauhofe, Sporthallen, Kasernen, Umspannwerke, kleinere Kraftwer-
ke, Klaranlagen) und Verkehrsflachen. Sie umfassen auch Landschaftselemente wie Feldgehdlze,
Hecken, FlieBgewdsserabschnitte etc.

Zur Einschatzung der gewerblichen Perspektive der regionalplanerischen GIB-Reserven wurde
eine verwaltungsinterne Arbeitsgruppe gebildet, in der die Eignung und ggf. Umsetzbarkeit der
Reserven in der kommunalen Bauleitplanung anhand aller relevanten Fachbelange analysiert und
bewertet wurden. Beteiligte Fachbehorden waren:

® Bauamt (600.3)

® Umweltamt (360.2)

Amt fur Verkehr (660.2)

Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld (UWB; 700.41)

Wirtschaftsentwicklungsgesellschaft Bielefeld mbH (WEGE)

2. Methodisches Vorgehen

Betrachtet wurden alle bislang ungenutzten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche gemaR
Darstellung im Regionalplan mit einer Flache groRer/gleich ein Hektar, welche im Flachennut-
zungsplan nicht bereits als Bauflache dargestellt sind.

Nicht bericksichtigt wurden die Bereiche, fiir welche bereits ein Bauleitplanverfahren eingeleitet
wurde (u.a. GIB-Reserve an der Gitersloher StraRe, B-Plan 1/ U15) oder fur die durch rechtsver-
bindliche Bebauungsplanung eine nicht-gewerbliche Nutzung festgesetzt ist.

Die fachliche Beurteilung erfolgte anhand eines abgestimmten Kriterienkatalogs, auf dessen
Grundlage Eignungen und Nutzungsperspektiven fiir jede Reserveflache abgeleitet wurden. Flan-
kiert wurde diese um eine Aussage des Fachgutachters hinsichtlich des zukiinftig anzustrebenden
gewerblich-industriellen Nutzungsprofils (vgl. nachstehende Steckbriefe).
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3. Ergebnisse

3.1 GIB mit gewerblicher Perspektive

Von der Gesamtfldche der identifizierten GIB-Reserven (104 ha) besitzt etwas mehr als die Halfte
mit einer Gesamtflache von brutto rd. 55 ha (53% der betrachteten Gesamtreserveflache, 8 Area-
le) eine gewerbliche Perspektive und empfiehlt sich zur Umsetzung als gewerbliche Bauflache in
der Bauleitplanung.

Dies sind die folgenden Bereiche (vgl. auch nachstehende Steckbriefe):

Heepen, Interkomm/Gewerbepark OWL (6stl. Teil) 13,4 ha

Heepen, Vinner StraRe (stdlich Fleerstralie) 5,7 ha
Sennestadt, Am Klosterteich (stdlich Bahnlinie) 14,8 ha
Brackwede, westlich BokelstralRe 3,8 ha
Brackwede, stidlich Hambrinker Heide 1,6 ha
Brackwede, Carl-Severing-StraRe 4,0 ha
Dornberg, Auf dem Esch 10,3 ha
Dornberg, nord-westlich Hofeweg 1,2 ha
Summe 54,8 ha

Die dargestellten GIB im Regionalplan bilden einen planerischen Rahmen, der regelmafig nicht
vollumfanglich in gewerbliche Bauflache in der kommunalen Bauleitplanung umgesetzt werden
kann. Die dargestellten GIB enthalten aufgrund der GrobmaRstablichkeit des Regionalplanes Fla-
chen, die grundsatzlich nicht fur eine bauliche Nutzung geeignet sind bzw. von einer Bebauung
freizuhalten sind. Fiir eine Uberfiihrung in gewerbliche Bauflichen im Flichennutzungsplan sind
daher Flachen fiir u.a. Puffer- und Gliederungsflachen, freizuhaltende Landschaftselemente, Bio-
tope noch abzuziehen, deren Anteil pauschaliert mit 20% angesetzt wird. Von dem verbleibenden
,Bruttobauland” entfallen in der Bebauungsplanung weitere Flachenanteile — u.a. fir Griin, Er-
schlieBung, technische Infrastrukturflachen und 6kologische Kompensationsflachen. Da eine pra-
zise Ermittlung der verbleibenden , Nettobauflachen” eine detailliertere Untersuchung und Bepla-
nung der Bereiche voraussetzt, wird auch hier mit einem pauschalen Abschlag von weiteren 20%
des Bruttobaulandes gerechnet.

Es wird daher davon ausgegangen, dass das Flachenpotenzial im Rahmen einer zukinftigen Bau-
leitplanung zu rd. 35,1 ha Nettobauland umgesetzt werden kann.

3.2 GIB ohne gewerbliche Perspektive, Empfehlung ASB

Flr 5 Flachen auf einer Gesamtflache von rd. 13 ha (12% der betrachteten Gesamtreserveflache)
wird vorgeschlagen, diese perspektivisch bei Neuaufstellung des Regionalplanes in einen sog.
»Allgemeinen Siedlungsbereich” zu Gberfiihren (keine Eignung fur GIB-Nutzungen). Hierbei sollte
im Einzelfall ein gréBerer Raumumgriff gewahlt und die stadtebaulichen Perspektiven an die vor-
handenen Nutzungen angepasst werden (Perspektive fir Wohnen, Wohnfolgeeinrichtungen und
wohnvertragliches Gewerbe).
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Hierbei handelt es sich um folgende Bereiche (vgl. auch nachstehende Steckbriefe):

Jollenbeck, Heidsieker Heide 1,0 ha
Heepen, stidlich Braker StraRe 4,1 ha
Heepen, Vinner StraRe (nordlich Fleerstrale) 3,3 ha
Dornberg, nordlich Babenhauser StraRe 1,9 ha
Dornberg, noérdlich Hoéfeweg (nordlicher Bereich) 2,4 ha
Summe 12,7 ha

3.3 GIB ohne gewerbliche Perspektive, Empfehlung Freiraum

6 Flachen mit einer Gesamtflache von rd. 36 ha (35%) besitzen im Ergebnis keine Perspektive als
Siedlungsflache in der kommunalen Bauleitplanung. Es wird vorgeschlagen, diese perspektivisch
bei Neuaufstellung des Regionalplanes in einen sog. ,Freiraum- und Agrarbereich” zu Gberfihren.

Hierbei handelt es sich um folgende Bereiche (vgl. auch nachstehende Steckbriefe):

Jollenbeck, nérdlich Eickelnbreede 3,5 ha
Interkomm/Gewerbepark OWL (west. Teil) 17,5 ha
Heepen, Am Wiehagen 7,0 ha
Sennestadt, Am Klosterteich (nérdlich Bahnlinie) 4,2 ha
Brackwede, nordlich Paul-Schwarze-StralRe 2,6 ha
Dornberg, nordlich Hoéfeweg (stidlicher Bereich) 1,3 ha
Summe: 36,1 ha
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Abb. 1: Nutzungsperspektive der GIB-Reserven — Flachenanteile

" Verbleib als GIB-Flache
= Empfehlung Herausnahme aus Siedlungsbereichsdarstellung Regionalplan

= Empfehlung Umwandlung zu ASB

Abb. 2: Nutzungsperspektive der GIB-Reserven — Ubersicht Gesamtstadt
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4. Kriterienkatalog und Steckbriefe

Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit
(660/ WEGE)

Umwelt- / naturschutzfach-
liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragféahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau
(Bauamt)

Eigentum /
Aktivierbarkeit
(Bauamt)

Kriterium Definition
Standort / Adresse Bewertung der Lagequalitat der potenziellen Entwicklung als Gewerbe-
(WEGE) standort hinsichtlich Faktoren wie ,Adresse", ,Image" oder ,Wertigkeit"
: faktische Nutzbarkeit des Bereiches hinsichtlich allgemeiner betrieblicher
Nutztzs&lée(glglache Anforderungen. Einschrankungen in der Nutzbarkeit: u.a. Zuschnitt / Gro-

Re, eingestreute Wohnnutzungen, Topografie, Baugrund

Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz, potentielle Stérungen an-
grenzender Siedlungsbereiche durch Gewerbeverkehr, Bahnanschluss,
leistungsfahiger OPNV-Anschluss

potenzielle Einschrankung / erhéhte Anforderungen fir eine gewerbliche
Nutzung durch Restriktionen/Bindungen u.a. in den Bereichen Natur-
und Landschaftsschutz, Artenschutz, Immissionsschutz, Uberschwem-
mungsgebiete, Grundwasser- und Klimaschutz, Altlasten

Eignung Bereich unter Berlicksichtigung der Bedeutung fir Naherholung,
Qualitat des Landschaftsbildes

grundsatzliche ErschlieRbarkeit des betreffenden Bereiches sowie Trag-
fahigkeit umliegender Stralenanbindung

technische Ver- und Entsorgung, insbesondere Regenwasserabfiihrung

Siedlungsstrukturelle Aspekte einer potenziellen gewerblichen Entwick-
lung, Einfugen in die bestehende Siedlungsstruktur

offentliches / privates Eigentum, Eigentumsstruktur

Eignungsbewertung
(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

Gutachterliche Einschatzung

Eignung fur gewerbliche Entwicklung i.S. GIB
Eignung als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB, vorrangig Wohnen)
Keine Eignung flr stadtebauliche Entwicklung
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Steckbrief J6-01

Siedlungsreserve gem.

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Joéllenbeck

Lage: Heidsieker Heide
Gewerbezelle: bei 2b Heidsieker Heide West
Nutzung: Landwirtschaftliche Flache
GroRe: 1,0 ha

Planungsrecht:  B-Plan: Gewerbegebiet
FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB

Hintergrund / Beschliisse:

Die Flachenreserve liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. II/J 14 Heidsieker Heide"
(Bekanntmachung 04.05.1969).

Das Areal ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt.
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau
(Bauamt)

Eigentum /
Aktivierbarkeit
(Bauamt)

Kriterium Einschatzung
Standort / Adresse ;
(WEGE) Keine Adresse
Nutzbarkeit Flache Lage fur Gewerbe durch angrenzende Wohnnutzung und Topografie
(WEGE) schwierig, Reserve ware lediglich fir ein bis zwei Betriebe nutzbar
Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit sehe ErschlieRbarkeit
(660/ WEGE)
Umwellti;:'/_‘QaBt:::ﬁg:tzfach- planungsrelevante Vogelarten als Nahrungsgast; sehr schutzwirdige
(Umweltamt) flachgruindige Felsbéden
Landschaftsbild /
Erholung unproblematisch
(Umweltamt)

StralRe Heidsieker Heide musste fiir eine gewerbliche Nutzung ausgebaut
werden, Leistungsfahigkeit Knotenpunkt Jéllenbecker StralRe muss tber-
pruft werden / Jéllenbecker Strale ist im betr. Bereich freie Strecke,
LKW-Durchfahrtverbot im Schnatsweg

Vorflutkanalisation ist vorhanden.

Topografisch ungulinstig - nicht im Freigefalle erschlielbar, Druckrohrlei-
tung (DRL) / Pumpwerk (PW) erforderlich.

Regenrickhaltebecken (RRB) und Regenklarbecken (RKB) erforderlich.
Erhéhte Anforderung an Gewasser.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: hoch

Private ErschlieBung méglich.

Gemengelage, Ziel Auflésung, Perspektive Wohnen

ein Eigentumer, privat

Eignungsbewertung
(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

keine gewerbliche Perspektive

Umwandlung als ASB (vorrangig Wohnen) bei Neuaufstellung des Regio-
nalplanes, dabei Betrachtung des Raums tber die Reserveflache hinaus
notwendig (siehe Vorschlag nachfolgende Abbildung)
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Steckbrief J6-01
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Steckbrief J6-01
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Steckbrief J6-02

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Joéllenbeck

Lage: Nordlich Eickelnbreede
Gewerbezelle: bei 6 Telgenbrink
Nutzung: Landwirtschaftliche Flache
GroRe: 3,5ha

Planungsrecht:  B-Plan: —

FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB

Hintergrund / Beschliisse:

Die Flache wurde aufgrund der Anregung der Stadt Bielefeld
(Ratsbeschluss 28.06.2001) im Rahmen der Neuaufstellung des
Gebietsentwicklungsplanes als ,Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen® (GIB) im Regionalplan (GEP) dargestelit.

Flachennutzungsplan (FNP)

12|



Steckbrief J6-02

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau
(Bauamt)

Eigentum /
Aktivierbarkeit
(Bauamt)

Kriterium Einschatzung
Standort / Adresse
(WEGE) gute Adresse, Bedarf erkennbar
Nutzbarkeit Flache guter Zuschnitt der Flache, Eigentiimer z.T. bereits verkaufsbereit, keine
(WEGE) / kaum Einschrankungen beziiglich Topografie
Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit ausreichende Verkehrsanbindung
(660/ WEGE)
Umwelt- / naturschutzfach-
liche Belange Landschaftsschutzgebiet, besonders hohe Bodenfruchtbarkeit
(Umweltamt)

gen

Pufferzone zum nérdlich gelegenen Naturschutzgebiet einzuhalten, Land-
schaftsbild durch Kuppenlage bedeutsam, Erholungsraum von besonde-
rer Bedeutung, aufwendige ErschlieBung, keine Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebietes, keine Nutzung GIB fur Gewerbe

Alternative stidlich Telgenbrink zwischen Haus Telgenbrink 106 und Nr.
146 aulerhalb des Regionalen Griinzuges ist méglich. (derzeit kein GIB)

keine Anbindung tber Vilsendorfer Stral3e maéglich, ErschlieRung kann
tiber PlanstraRe im Osten des bestehenden (Gewerbe-)Gebietes erfol-

Vorflutkanalisation ist vorhanden, aber schwer erreichbar.

Topografisch unglinstige Kuppe - zweiseitige ErschlieBung oder extreme
Tiefenlage erforderlich.

RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundstuck und Durchleitungsrecht im Ge-
biet und auerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: sehr hoch.

Umsetzung: langfristig.

Anbindung an bestehendes Gewerbegebiet, keine stérungsempfindlichen
Nutzungen im naheren Umfeld

zwei Eigentimer, privat

Eignungsbewertung
(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

gute gewerbliche Perspektive, aber entgegenstehende Belange u.a. aus
dem Bereich Landschaftsschutz sowie Landschaftsbild/Erholung

keine Eignung flr siedlungsbezogene und stadtebauliche Entwicklung;
(Umwandlung in Freiraum— und Agrarbereich); Entwicklung des Berei-
ches sudlich Telgenbrink als GIB (GréRenordnung rd. 7,2 ha) im Rahmen
der Neuaufstellung des Regionalplanes (siehe Vorschlag nachfolgende
Abbildung)
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Steckbrief J6-02
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Steckbrief J6-02
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Steckbrief He-01
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau

Kriterium Einschatzung
Standort / Adresse i
(WEGE) geeigneter Gewerbeestandort
Nutzbarkeit Flache gut geschnitten, Topografiesprung zur Braker Stral3e, bestehende Kon-
(WEGE) fliktlage zu Anwohnern der FehmarnstraRe
Verg?g;i’;gﬁ(i‘:tng / Topografiesprung zur Braker Stralle, Konfliktlage zu Anwohnern der
(660/ WEGE) FehmarnstralBe (Verkehrsbelastung)
Umwelt- / naturschutzfach-
liche Belange -
(Umweltamt)
Landschaftsbild / landschaftliche Gliederung zwischen den Siedlungsbereichen mit
Hholmg Kerksiektal sollte erhalten werden (6stlich der Reserveflach
(Umweltamt) erksiektal sollte erhalten werden (&stlich der Reserveflache).

Anbindung tber FehmarnstraRe aufgrund bestehender Konflikte
(Wohnnutzung) schwierig, Anbindung tber Braker StraRe (anbaufreie
Strecke) ggf. nach Abstufung méglich (im Zuge des Baus der L712n), An-
bindung ggf. mit LSA

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundsttick und Durchleitungsrecht im Ge-
biet und auerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: hoch.

Umsetzung: langfristig.

Flache Sonderbauwerke (SB) ist freizuhalten von Bebauung.
Umsetzung nur im Rahmen eines Gesamtkonzeptes.

Gemengelage zwischen gewerblich und wohnbaulich genutzten Berei-
chen, Arrondierung des Siedlungsraums mdglich

(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

(Bauamt)
AE}%;?L:T‘({E“ kleinteilige Grundstiicksstruktur mit diversen Eigentimern, privat (tlw. in-
(Bauamt) stitutionell)
Eignungsbewertung

keine gewerbliche Perspektive

Eignung als ASB (Schwerpunkt Wohnen) - unter Berlicksichtigung oben
genannter Hinweise im Bereich Verkehr/technische Infrastruktur- bei
Neuaufstellung des Regionalplanes (siehe Vorschlag nachfolgende Abbil-
dung)
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Steckbrief He-01
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Steckbrief He-02

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Heepen
Lage: Sudlich Ostwestfalenstrale,
Westlich BAB A2
Gewerbezelle: bei 11 Gewerbepark OWL
Nutzung: Landwirtschaftliche Flache, tiw. bebaut
GroRe: 30,9 ha

Planungsrecht:  B-Plan: —
FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB

Hintergrund / Beschliisse:

Die Flache wurde aufgrund der Anregung der Stadt Bielefeld
(Ratsbeschluss 28.06.2001) im Rahmen der Neuaufstellung des
Gebietsentwicklungsplanes als ,Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen® (GIB) im Regionalplan (GEP) dargestelit.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. lII/A 14 “Interkommunales
Gewerbegebiet OWL/ Teilabschnitt Bielefeld Hellfeld" ist seit
23.04.2015 rechtsverbindlich.

Der Flachennutzungsplan weist entsprechend gewerbliche Bau-
flache aus.

i
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Flachennutzungsplan (FNP)
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Kriterium

Einschatzung

Standort / Adresse (WEGE)
Nutzbarkeit Flache (WEGE)

Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit
(660/ WEGE)

Umwelt- / naturschutzfachli-
che Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieRbarkeit / Tragfahig-
keit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige techni-
sche Infrastruktur (insb. Re-
genwasser) (UWB)

Bewertung Stadtentwicklung /

Erweiterungsflachen fur Gewerbegebiet Interkomm, sehr gute Adresse

sehr gut fur dstliche Teilflache, westliche Teilflachen nicht nutzbar
durch bestehende Wohnbebauung

sehr gut, Autobahnnahe (A 2)

Landschaftsschutzgebiet, Durchliftungsbahnen; sehr hohe Larmbelas-
tung, Uberschreitung der Orientierungswerte

Freiraumverbindung am Wolfsbach und Vogelbach

ErschlieRung fur die verschiedenen Flachen unterschiedlich schwierig,
Empfehlung: Gesamt-ErschlieBungskonzept einschlieRlich Stralen-
ausbau und Knotenpunktgestaltung, die Altenhagener Stral3e ist hier
freie Strecke L 778

siehe folgende Seite

Anbindung an bestehendes Gewerbegebiet, wenig stérungsempfindli-

(potenziell) vorrangig anzu-
siedelnder gewerblicher Nut-
zung(en)

Empfehlung

Stadtebau che Nutzungen im 6stlichen Umfeld / sinnvolle stadtebauliche Perspek-
(Bauamt) tive der verbleibenden Flache zwischen Interkomm, A2 und L712
Eigentum /
Aktivierbarkeit mehrere Eigentumer, Uberwiegend gréRere Flursticke, privat
(Bauamt)
Eignungsbewertung gewerbliche Perspektive nur fir den dstlichen Teilbereich: Eignung fur

Produzierendes Gewerbe/Industrielle Nutzungen, auch gréRere Betrie-
be, in Teilbereichen auch Logistik/Grohandel

Quartiersbildung mit Schwerpunktsetzungen sinnvoll, freihalten von
kleineren Betrieben

Eignung fur gewerbliche Entwicklung i.S. GIB (6stliche Bereiche;

13,4 ha) unter Berlicksichtigung oben genannter Hinweise im Bereich
Technische Infrastruktur)

Keine Eignung fur stadtebauliche Entwicklung (westliche Bereiche,
17,5 ha) - Umwandlung in Freiraum— und Agrarbereich bei Neuaufstel-
lung des Regionalplanes

(siehe Vorschlag nachfolgende Abbildung)
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Steckbrief He-02

Kriterium Einschatzung

Ostliche Teilflache:

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundsttick auRerhalb des Gebietes erfor-
derlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: sehr hoch.

Umsetzung: mittelfristig

Erschwerte Ableitung des RW (Tiefenlagen RWK, Gelandeauffillung).

Sudliche Teilflache:

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

RRB und RKB erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: normal.
Umsetzung: mittelfristig

Umsetzung gtinstig im Rahmen der ErschlieBung der 6stlichen Teilflache.
Teilflache vorab erschlieRbar.
Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur | Westliche Teilflache:

(insb. Regenwasser) Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

(UWB) RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundsttck und Durchleitungsrecht im Ge-
biet und auRerhalb des Gebietes erforderlich.
Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: normal.
Umsetzung: mittelfristig.

Trasse fur Schmutzwasserkanal (SWK) / Regenwasserkanal (RWK) /
Sonderbauwerk (SB) ist freizuhalten von Bebauung.

Noérdliche Teilflache:

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

Nicht im Freigefélle erschlieBbar, Vorflut fir Regenwasser fehlt.

RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundstiick und Durchleitungsrecht in und
aulerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: sehr hoch.

Umsetzung: langfristig.

Erschwerte Ableitung des RW zur Nachbarkommune.
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Steckbrief He-02
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Steckbrief He-02
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Steckbrief He-03

edlungsreserve ge B Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Heepen

Lage: Vinner Strale / Nibelungenweg
Gewerbezelle: bei 12 Vinner Stralle

Nutzung: Landwirtschaftliche Flache, tiw. bebaut
GroRe: 9,1 ha

Planungsrecht:  B-Plan: —
FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB
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Steckbrief He-03

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Kriterium

Einschatzung

Standort / Adresse (WEGE)
Nutzbarkeit Flache (WEGE)

Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit
(660/ WEGE)

Umwelt- / naturschutzfachli-
che Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieBbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragféahigkeit sonstige tech-
nische Infrastruktur (insb.
Regenwasser) (UWB)

Bewertung Stadtentwick-

periphere Lage, keine prominente Adresse

stark zersiedelter Bereich mit Wohnnutzungen, ggf. Entwicklung des 6st-
lichen Bereichs als Erweiterungsflache fiir bestehende Betriebe

grundsatzlich geeignet

sehr hohe Larmbelastung, Ventilationsbahn wird wegen Anbauverbot an
Autobahn erhalten; grundsatzlich in Ordnung

keine Bedenken

Vinner StraBe musste voraussichtlich ausgebaut werden

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

RRB und Regeniberlauf (RU) erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundstiick und Durchleitungsrecht im und
aullerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: hoch.

Umsetzung: mittelfristig.

Umsetzung nur im Rahmen des Gesamtkonzeptes Altenhagen.

(potenziell) vorrangig anzu-
siedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

lung / Stadtebau Einschrankung bzw. Restriktionen durch bestehende Wohnnutzung
(Bauamt)
Eigentum / " 2 - s s ’ -
Aktivierbarkeit ub'eniwegend kleinteilige Grundstiicksstruktur mit diversen Eigentimern,
(Bauamt) pava
Eignungsbewertung gewerbliche Perspektive stdlich der Fleerstrale/Nibelungenweg

— Eignung fur Handwerk/Kleingewerbe; Arrondierung der bestehenden
Struktur durch Betriebe vergleichbarer GréRe und Branche, ggf. fur Er-
weiterungen ansassiger Betriebe

Eignung fur gewerbliche Entwicklung i.S. GIB (Wohnbebauung beach-
ten) sudlich der FleerstraRe/Nibelungenweg; aktuelle Anfrage zur ge-
werblichen Entwicklung, Umfang der in Entwicklung gehenden Flachen
ist in Klarung;

noérdlich FleerstraRe/Nibelungenweg Umwandlung in ASB bei Neuauf-
stellung des Regionalplanes (siehe Vorschlag nachfolgende Abbildung)
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Steckbrief He-03

Helle
. —
54 " X =i
— Krevzbusch S
Howe
s
L
&3
~ - 7
e e
93 -\ - = 2\ N
0 k o \ &
‘ r{—; :'.? gt ”/-’\_\
7 Bl e
LY
freede = \
o1 ! h
D e |
[T
'8 = O
o ) 4 ‘ hL)'
\ A 2 ! il | i
) | i'::"
M.
: rd:33ha >
- R
& WV 4
4
i : 2 i
& I
I
3 = f
= 2 ,_.‘.!:!(
il
¥ "#j
) o
* P
s N &2 9
. g = - < .\
—— £ | k. -“.. | \
1 v / o
° k' .
aft)’
R 4
." » ﬂ) a e o
\ . \ /
S a o \
af S / \
y \
v
L4 )
[S [1Q )3 [ 0 C I~

28|




Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Steckbrief He-03
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Steckbrief He-04

Lage im Stadtgebiet

. £ Stadtbezirk: Heepen / Mitte
»\ X} S S Lage: Am Wiehagen
‘\\ Gewerbezelle: bei 23b GroRmarkt
?)’k\.\‘ Nutzung: Grinflache, tiw. bebaut
‘\\‘\\\‘:V GroRe: 7,0 ha

Planungsrecht: B-Plan: tlw. Versorgungs-, Grunflache

FNP: Grunflache, Flache far Ver-
bzw. Entsorgung

GEP: GIB

L)
¥,

Hintergrund / Beschliisse:

Die sudlich gelegene Areale der Flachenreserve liegen teilweise
im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
111/3/63.00 (Bekanntmachung 04.05.1969) sowie zum Teil im Gel-
tungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
111/3/84.00 (Bekanntmachung 14.12.2001).

Die Bebauungsplane treffen fur die maRgeblichen Areale die
Festsetzung Grinflache und teilweise Versorgungsflache.

Flachennutzungsplan (FNP)
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Steckbrief He-04

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Kriterium

Einschéatzung

Standort / Adresse
(WEGE)

Nutzbarkeit Flache
(WEGE)

Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit
(660/ WEGE)

Umwelt- / naturschutzfach-
liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieBbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt far Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-

keine Adresse, Lage in zweiter Reihe

Restflache auf bislang vorgesehener Trasse der B66n im FNP, nicht
nutzbar

schlecht erreichbar

tiw. Naturschutzgebiet, Bestandteil des Biotopverbundes

Teil des Grinen Bandes, geplante Fu3- und Radwegeverbindung

teilw. Trasse der B 66n (durch verwaltungsinterne Bindung von Bebau-
ung freizuhalten), auch nach Ratsbeschluss zur B 66 n vom 28.04.2016

Bei ErschlieBung tber Am Wiehagen entsprechender Ausbau erforder-
lich, LSA ggf. zu prifen.

Die GE-Entwicklung erzeugt weiteren Gewerbeverkehr in Oldentrup ohne
zusatzliches leistungsfahiges StraRennetz, potenzielle Konflikte mit An-
wohnern ("Oldentruper Kreuz")

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

Nicht im Freigefalle erschlielbar, Druckrohrleitung (DRL) / Pumpwerk
(PW) erforderlich.

RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundstiick und Durchleitungsrecht im Ge-
biet und auBerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: hoch bis sehr hoch.
Umsetzung: langfristig.

Teilflache vorab erschlief3bar.

(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

lung / Stadtebau Flachen ,in zweiter Reihe", Trasse B66n im FNP, “Grines Band"
(Bauamt)
Eigentum / . . e . N . . .
AldiGlersaitial Eb:rwnegen§ St?,dthtSChe Flachen, zwei private Eigentimer, darunter eine
(Bauamt) rbengemeinscha
Eignungsbewertung

keine gewerbliche Perspektive

keine Eignung flr siedlungsbezogene und stadtebauliche Entwicklung,
zukunftige Darstellung als Freiraum- und Agrarbereich bei Neuaufstel-
lung des Regionalplanes
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Steckbrief Sd-01

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Sennestadt

Lage: Am Klosterteich

Gewerbezelle: bei 44a Fuggerstrale

Nutzung: Landwirtschaftliche Flache, tiw. bebaut
GroRe: 19,1 ha

Planungsrecht: B-Plan: —
FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB

Hintergrund / Beschliisse:

Nordéstliche Teilareale der Flachenreserve liegen im Geltungsbe-
reich des im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 1/St 49 Logistik-Park-Fuggerstrae” bzw. im Geltungsbereich
der 241. Anderung des Flachennutzungsplanes (Beschluss des
Stadtentwicklungsausschusses vom 23.06.2015).

Diese Teilflachen stellen damit keine Siedlungsreserven des Re-
gionalplanes dar.

Flachennutzungsplan (FNP)
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Steckbrief Sd-01

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Umwelt- / naturschutzfach-
liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt far Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UwB)

Bewertung Stadtentwick-

Kriterium Einschatzung
Standort / Adresse . . )
(WEGE) geeigneter Gewerbestandort, wenig prominente Lage
Nutzbarkeit Flache eingeschrankt durch Abstandsflachen zur Autobahn; starke Zersplitterung
(WEGE) des Raums durch vorhandene Wohn- und Ausgleichsflachen
Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit grundsatzlich gut
(660/ WEGE)

vielfaltig strukturierter Raum; faunistisch hochwertige Bereich im Norden
wegen Altbaumbestand, Im Osten und Westen sind Gewasser - Uferstrei-
fen freizuhalten von Bebauung; sehr hohe Larmbelastung in Nahe von
BAB 2 und 33; nérdlich der Bahn keine Gewerbeflachen ausweisen;

Im mittleren und sudlichen Bereich ist eine Gewerbenutzung abgesehen
von den Ausgleichsflachen maoglich.

Bereich nérdlich der Bahn wegen Strukturvielfalt und ErschlieBung Erho-
lungsraum; Kulturhistorischer Landschaftsweg Senne; im Stiden Wander-
weg entlang Krackser und Eckhardtsheimer Stralle

Probleme Kreuzungsbereich Krackser Stralle wirden sich verscharfen,
Verkehrliche Probleme im Zusammenhang mit "Logistik-Park-
FuggerstralRe" sind bekannt und eine Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens kann die Verkehrssituation auf der Relation Verler StralRe / Pader-
borner StralRe weiter verschlechtern, potenzielle Konflikte mit Anwohnern

Siehe folgende Seite

Anbindung an bestehendes Gewerbegebiet, kaum stérungsempfindliche

(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

/ Stadt: ; 8 2
g Stéctebau Nutzungen im stdlichen Bereich, Wohnnutzung nérdl. Krackser Stralle
(Bauamt)
Eigentum / . Flachen stadtisch, privat und von der Bundesrepublik Deutschland, tiw.
Aktivierbarkeit kleinteiliae Flurstiick
(Bauamt) einteilige Flursticke
Eignungsbewertung

gewerbliche Perspektive: Eignung fur Handwerk, Kleingewerbe, ggf. kiei-
ne GroRhandelsbetriebe; nicht geeignet flr Kfz-Gewerbe und Dienstleis-
tungen; keine hochwertige Entwicklung

Eignung fur gewerbliche Entwicklung i.S. GIB unter Berticksichtigung
oben genannter Hinweise Verkehr/ vorhandener Ausgleichsflachen etc;
Keine Eignung fur stadtebauliche Entwicklung fur Bereich nérdlich der
Bahnlinie ( 6,8 ha), zukinftige Darstellung als Freiraum- und Agrarbe-
reich bei Neuaufstellung des Regionalplanes (siehe Vorschlag nachfol-
gende Abbildung)
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Steckbrief Sd-01

Kriterium Einschatzung

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.
I ‘ Nicht im Freigefalle erschlieBbar, Druckrohrleitung (DRL) / Pumpwerk
tTfigf.ahagkf"f SO?Stﬂe (PW) erforderlich. RRB und RKB erforderlich.
REINIGEE IITASIURIUE Abhangigkeiten von Dritten: Grundsttick und Durchleitungsrecht inner-
(insb. Regenwasser) ) )
(UWB) halb und auRerhalb des Gebietes erforderlich.
Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: hoch.

Umsetzung: langfristig.
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Steckbrief Sd-01
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Steckbrief Sd-01
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Steckbrief Br-01

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Brackwede

Lage: Westlich BokelstraRe

Gewerbezelle: bei 36 BokelstraRe

Nutzung: Landwirtschaftliche Flache, tiw. bebaut
GroRe: 3,8 ha

Planungsrecht:  B-Plan: —
FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB

Flachennutzungsplan (FNP)
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Steckbrief Br-01

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau
(Bauamt)

Eigentum /
Aktivierbarkeit
(Bauamt)

Kriterium Einschatzung
Standort / Adresse i
(WEGE) geeignet als Gewerbeestandort
Nutzbarkeit Flache ; y .
(WEGE) gut geeignet, Arrondierung des bestehendes Gebiets
Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit nach Fertigstellung Ortsumgehung Ummeln (B 61n) zukinftig sehr gut
(660/ WEGE)

Umwelt- / naturschutzfach-

Landschaftsschutzgebiet; faunistisch hochwertiger Bereich (Ergebnis
UVS B61n: Rotmilan, Erdkréte), Ausgleichsflachen im Stden; z. T. Altlas-
tenflachen

naturnaher, vielfaltig strukturierter Landschaftsraum

bestehende Probleme mit Lieferverkehr; Tragfahigkeit BokelstralRe
schwierig; Prufung Knotenpunkt Ummelner Strae notwendig; weitere
Perspektiven bei Abstufung der Gitersloher Strale méglich

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundsttick und Durchleitungsrecht im Ge-
biet und auBerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: normal.

Umsetzung: mittelfristig

Arrondierung, Anbindung an bestehendes Gewerbegebiet, kaum sto-
rungsempfindliche Nutzungen

ein Eigentumer, privat

Eignungsbewertung
(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

gewerbliche Perspektive: Vorrangig zur Erweiterung bereits bestehender
Betriebe

Eignung fur gewerbliche Entwicklung i.S. GIB (unter Berticksichtigung
oben genannter Hinweise im Bereich Umwelt und Verkehr)
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Steckbrief Br-02

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Brackwede

Lage: Sudlich Hambrinker Heide
Gewerbezelle: bei 35b Erpestralie
Nutzung: Landwirtschaftliche Flache
GroRe: 1,6 ha

Planungsrecht:  B-Plan: —
FNP: Landwirtschaftliche Flache

R A e O Ay A GEP:  GIB
ol W A A

Regionalplan (GEP)

ol

L “s‘:’&

Flachennutzungsplan (FNP)
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Steckbrief Br-02

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Kriterium

Einschatzung

Standort / Adresse
(WEGE)

Nutzbarkeit Flache
(WEGE)

Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit
(660/ WEGE)

Umwelt- / naturschutzfach-
liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieBbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau
(Bauamt)

Eigentum /
Aktivierbarkeit
(Bauamt)

geeigneter Gewerbeestandort

gut i.S. der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes

Landschaftsschutzgebiet, Begrenzung entsprechend vorhandener Be-
bauung, in Ordnung

Eingriinung des Siedlungsrandes erforderlich

in Ordnung, ErschlieBung tber Hambrinker Heide und Erpestralle grund-
satzlich gesichert, Ausbau erforderlich, LSA wére ggf. zu prifen, Brock-
hagener Strale ist hier freie Strecke L 806

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundstiick und Durchleitungsrecht im Ge-
biet und auRerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: hoch.

Umsetzung: mittelfristig

Anbindung an bestehendes Gewerbegebiet, zersiedelte Umgebung

bis auf kleine Restflache ein Eigentimer, privat

Eignungsbewertung
(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

gewerbliche Perspektive: Arrondierung eines bestehenden Gebietes, Nut-
zung geman der bestehenden Strukturen, Handwerk, Kleingewerbe, evtl.
kleine Dienstleistungsbetriebe, hoherwertige Qualitat anzustreben

Eignung fur gewerbliche Entwicklung i.S. GIB
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Steckbrief Br-04

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Brackwede

Lage: Carl-Severing-Strae

Gewerbezelle: bei 31 Bahnhof Quelle

Nutzung: Landwirtschaftliche Flache, tiw. bebaut
GroRe: 4,0ha

Planungsrecht:  B-Plan: —
FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB

Hintergrund / Beschliisse:

Die Flache wurde aufgrund der Anregung der Stadt Bielefeld
(Ratsbeschluss 28.06.2001) im Rahmen der Neuaufstellung des
Gebietsentwicklungsplanes als ,Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen® (GIB) im Regionalplan (GEP) dargestelit.

Flachennutzungsplan (FNP)
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Steckbrief Br-04

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-

Kriterium Einschatzung
Stan(:\c;\;tEléAEd)resse geeigneter Gewerbestandort fur ortsnahes Gewerbe
Nutzbarkeit Flache grundsatzlich geeignet, aber schwierige Bestandssituation mit Wohnen /
(WEGE) Eigentimern
Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit schlecht erreichbar
(660/ WEGE)
Umwellti;'QQaBt:::ﬁh:tzfach- grundsatzlich in Ordnung, aber Waldinanspruchnahme im Westen ver-
(Umweltarr?t) meiden und Gehdlzstreifen im Suden sichern
Lancésrcr:lt;laljt:bild / hohe Erholungsfunktion, stdlich Wanderweg, landschaftliche Einbindung
(Umwelta%t) durch Erhaltung des vorhandenen Gehoélzstreifens im Stden sichern
Ersﬂ;lis&ﬁa;\rﬁ;i;él;agfé- ErschlieRung tGber die Kupferstrale und die Carl-Severing-Stral3e grund-
( A?mt fr Verkehrg)J satzlich gesichert, LSA ware ggf. zu prifen
Vorflutkanalisation ist zu erstellen.
Nicht im Freigefalle erschlieBbar, Druckrohrleitung (DRL) / Pumpwerk
o . (PW) erforderlich.
Tragfahigkeit sonstige | RRB und RKB erforderlich.

Abhéangigkeiten von Dritten: Grundsttick und Durchleitungsrecht inner-
halb und auRerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: normal.

Umsetzung: mittelfristig.

Trasse Sonderbauwerk (SB) ist freizuhalten von Bebauung.

Arrondierung, Anbindung an bestehendes Gewerbegebiet, Vorhandene

(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

lung(éasl::crj;;a)bau Hofstelle und angrenzende Wohnnutzungen zu beriicksichtigen
Eigentum / ; kleine Flache im Stidwesten stadtisches Eigentum, Rest ein Eigentimer,
Aktivierbarkeit ivat
(Bauamt) R
Eignungsbewertung

gewerbliche Perspektive: Kleinteilige Nutzung durch Produzierendes Ge-
werbe und Handwerk, evtl. mit verdichtetem Gewerbebau, héhere Quali-
tat anzustreben

Eignung fur gewerbliche Entwicklung i.S. GIB (unter Beriicksichtigung
oben genannter Hinweise im Bereich Umwelt)
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Steckbrief Br-05

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Brackwede

Lage: Noérdlich Paul-Schwarze-Strale
Gewerbezelle: bei 31 Bahnhof Quelle
Nutzung: Landwirtschaftliche Flache
GroRe: 2,6 ha

Planungsrecht:  B-Plan: —
FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB

Hintergrund / Beschliisse:

Die Flache wurde aufgrund der Anregung der Stadt Bielefeld
(Ratsbeschluss 28.06.2001) im Rahmen der Neuaufstellung des
Gebietsentwicklungsplanes als ,Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen® (GIB) im Regionalplan (GEP) dargestelit.

Flachennutzungsplan (FNP)
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Steckbrief Br-05

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Kriterium

Einschatzung

Standort / Adresse
(WEGE)

Nutzbarkeit Flache
(WEGE)

Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit
(660/ WEGE)

liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieBbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau
(Bauamt)

Eigentum /
Aktivierbarkeit
(Bauamt)

Umwelt- / naturschutzfach-

keine Adresse

wenig geeignet

schlecht erreichbar

benachbarter Wald: schutzwiirdige Biotope nach Biotopkataster, bauliche
Inanspruchnahme des Ackers entwertet auch den Lebensraum dieser
Waldbereiche

Siedlungssporn vermeiden

Vorflutkanalisation ist vorhanden.

RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundstiick und Durchleitungsrecht im Ge-
biet und auRerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: normal.

Umsetzung: kurzfristig

Siedlungssporn in wenig gunstiger Lage

ein Eigentumer, privat

Eignungsbewertung
(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

keine gewerbliche Perspektive

keine Eignung fur stadtebauliche Entwicklung, Darstellung als Freiraum-

und Agrarbereich bei Neuaufstellung des Regionalplanes
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Steckbrief Do-01

\ > C \‘TVV ,« -
Siedlungsreserve Lage im Stadtgebiet

3

fé}&:{q Stadtbezirk: Dornberg
( ,/-f:',\' Lage: Nordwestlich Auf dem Esch
/ \‘ AN Gewerbezelle: bei 1b Auf dem Esch
' : Nutzung: Landwirtschaftiiche Fiache
GroRe: 10,3 ha

Planungsrecht:  B-Plan: —
FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB

Hintergrund / Beschliisse:

Die Flache wurde aufgrund der Anregung der Stadt Bielefeld
(Ratsbeschluss 28.06.2001) im Rahmen der Neuaufstellung des
Gebietsentwicklungsplanes als ,Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen® (GIB) im Regionalplan (GEP) dargestelit.

Flachennutzungsplan (FNP)
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Steckbrief Do-01

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Umwelt- / naturschutzfach-
liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau

Kriterium Einschéatzung
Stanczs\;tgég)resse sehr gut geeignet.er Gewerbestandort u.a. fir universitatsnahes Gewerbe
Nutzbarkeit Flache sohriaut
(WEGE) g
Verkehrsanbindung / . ' ) .
Erreichbarkeit Cnschluss gut, Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz nicht gege
(660/ WEGE) en

Landschaftsschutzgebiet; Wald ist schutzwiirdiges Biotop und Biotopver-
bundflache; Entwicklung der Offenlandbiotope angestrebt; besonders
schutzwiirdige Béden; hoch klimaempfindliche Flache, Kaltluftentste-
hungsflache

Arrondierung im Norden unproblematisch, stdliche Bereiche unangetas-
tet lassen

wichtiger siedlungsnaher Erholungsraum mit Griinen Wegen

ErschlieRung Gber ,Auf dem Esch” grundsatzlich gesichert, Teilausbau
und LSA waren ggf. zu prifen.

Die Babenhauser Strale ist freie Strecke (L 779)

Lkw-Anbindung an BAB schwierig (Stapenhorststrale gesperrt, Twell-
bachtal sensibel)

Siehe folgende Seite

Klarung im Erarbeitungsprozess des Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes Babenhausen

(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

(Bauamt)
Eigentum / . . . . . . . I e
Aktivierbarkeit :ne'etr EugEgntquer, privat, groRe Flurstlicke, zwei Flurstiicke mit nicht ermit
(Bauamt) eltem Eigentimer
Eignungsbewertung Hoéherwertige Entwicklung durch Nutzung Uni-Nahe, hochschulrelevantes

Gewerbe, Schwerpunkt auf High-Tech-Produktion und Dienstleistungen,
bedingt geeignet fur Existenzgrindungen, Anwendung starker Selektions-
kriterien, hochwertige stadtebauliche Entwicklung

Eignung fur gewerbliche Entwicklung i.S. GIB, alternativ ggf. ASB-
Umwandlung (vorrangig Wohnen) bei Neuaufstellung des Regionalpla-
nes vorbehaltlich Aussagen des in Erarbeitung befindlichen stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes Babenhausen (Hinweise im Bereich Um-
welt, techn. Infrastruktur beachten)
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Steckbrief Do-01

Kriterium Einschatzung

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.
RRB und RKB erforderlich.
s . Abhéangigkeiten von Dritten: Grundsttick und Durchleitungsrecht im Ge-
t:;f\%‘;:g;]g: fr:tfrsa(;?rstf:gﬁ . bigt und agrserhalb des Ge_bietes erforderlich.
(insb. Regenwasser) Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: normal.
(UWB) Umsetzung: mittelfristig.

Trasse fur Kanalisation und Sonderbauwerk (SB) ist freizuhalten von Be-
bauung.
Umsetzung nur im Rahmen eines Gesamtkonzeptes.
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Steckbrief Do-02

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Dornberg
Lage: Nordwestlich Héfeweg
Gewerbezelle: bei 1a Héfeweg
Nutzung: Wald
GroRe: 1,2 ha
Planungsrecht:  B-Plan: —

FNP: Wald

GEP: GIB
Hintergrund / Beschliisse:

Dem Vorschlag der Verwaltung, diese Flache im Gebietsentwick-
lungsplan als ,Waldbereich" darzustellen, wurde in den politischen
Gremien der Stadt Bielefeld zur Neuaufstellung des Gebietsent-
wicklungsplanes (GEP) im Jahr 2001 nicht gefolgt.

Die Flachenreserve ist im Flachennutzungsplan als Flache fir
Wald dargestellt.

Fléchennt}tzungsplan (FNP)
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Steckbrief Do-02

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Kriterium

Einschatzung

Standort / Adresse
(WEGE)

Nutzbarkeit Flache
(WEGE)

Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit
(660/ WEGE)

Umwelt- / naturschutzfach-
liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau
(Bauamt)

Eigentum /
Aktivierbarkeit
(Bauamt)

keine Nutzbarkeit (Wald)

Altbaume, planungsrelevante Fledermaus- und Vogelarten zu erwarten,
Artenschutz; kleinklimatisch positive Wirkung fur Umgebung bei weiterer
baulicher Ausnutzung der angrenzenden Gewerbeflachen;

gewerbliche Nutzung nicht sinnvoll

gliedert Siedlungsflache

ErschlieRBung tber ,Auf dem Esch” grundsétzlich gesichert, Ausbau und
LSA waren ggf. zu prifen.

Die Babenhauser Stral3e ist freie Strecke (L 779)

Lkw-Anbindung an BAB schwierig (Stapenhorststral3e gesperrt, Twell-
bachtal sensibel)

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundsttick und Durchleitungsrecht im Ge-
biet und auBRerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: normal .

Umsetzung: mittelfristig.

Umsetzung nur im Rahmen eines Gesamtkonzeptes mit nérdlicher Fla-
che.

Arrondierung bestehendes Gewerbegebiet ware méglich, aber gebiets-
pragende bewaldete Flache

ein Eigentumer, privat, untergeordnete Flache in stadtischem Besitz

Eignungsbewertung
(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

keine gewerbliche Perspektive

keine Eignung fur stadtebauliche Entwicklung, aufgrund der Lage im GIB-
Zusammenhang voraussichtlich weiterhin Darstellung als GIB
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Steckbrief Do-03

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Dornberg
Lage: Nérdlich Hofeweg /
Babenhauser Strale
Gewerbezelle: bei 1a Hofeweg
Nutzung: Landwirtschaftliche Flache, tiw. bebaut
GroRe: 3,7 ha
Planungsrecht:  B-Plan: —
FNP: Landwirtschaftliche Flache
GEP: GIB
Hintergrund / Beschliisse:

Auf 6stlichen bzw. stidéstlichen Teilarealen der Flachenreserve
besteht der Gewasserverlauf des Vogelrothbaches, einschlieBlich
eines natirlichen Uberschwemmungsgebietes. Die Ausweisung
eines rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes wurde
bislang fur den Gewdasserabschnitt nicht vorgenommen.

&

Flachennutzungsplan (FNP)
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Steckbrief Do-03

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Kriterium

Einschatzung

Standort / Adresse
(WEGE)

Nutzbarkeit Flache
(WEGE)

Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit
(660/ WEGE)

Umwelt- / naturschutzfach-
liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieRbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-

bachtal sensibel)

Siehe Do-01

nicht nutzbar durch eingestreute (Wohn-)Nutzungen

gesetzlich geschitzte Biotope, Uferrandstreifen, z. T. Uberschwem-
mungsgebiet

.Gruner Weg"

ErschlieRung nur Gber Anbindung an die Babenhauser Strale méglich
einschliefllich Anbindung, ggf. mit LSA

Die Babenhauser Strale ist freie Strecke (L 779)

Lkw-Anbindung an BAB schwierig (Stapenhorststralle gesperrt, Twell-

Vorflutkanalisation ist zu erstellen.

RRB und RKB erforderlich.

Abhangigkeiten von Dritten: Grundsttick und Durchleitungsrecht inner-
halb und auBerhalb des Gebietes erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: normal.

Umsetzung: kurzfristig.

Trasse fur vorhandenen SWK ist freizuhalten von Bebauung.

Anbindung an bestehendes Gewerbegebiet gegeben, aber Wohnnutzun-

(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

/ St
lun%B:J:?T:gbau gen im Zentrum der Flache
Eigentum / . 2 . . ; : " o g
ARtivictharkelt wehr Elg;ntgtr:er, tiberwiegend privat, untergeordnete Flache in stadti
(Bauamt) schem Besi
Eignungsbewertung

keine gewerbliche Perspektive

keine Eignung flr gewerbliche Entwicklung i.S. GIB; ggf. Umwandlung in
ASB (vorrangig Wohnen) im nérdlichen Bereich (rd. 2,4 ha) und Frei-
raum- und Agrarbereich im stdlichen Bereich (1,3 ha) bei Neuaufstellung
des Regionalplanes (siehe Vorschlag nachfolgende Abbildung)

|53



09 Gewerbeflachenbedarfsprognose Bielefeld 2035

Steckbrief Do-03
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Steckbrief Do-03
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Steckbrief Do-04

Lage im Stadtgebiet

Stadtbezirk: Dornberg

Lage: Nérdlich Babenhauser Stralle,
westlich Leihkamp

Gewerbezelle: bei 48c Babenhauser Str. / Jéllenbecker Str.
Nutzung: Landwirtschaftliche Flache

GroRe: 1,9 ha

Planungsrecht:  B-Plan: —

FNP: Landwirtschaftliche Flache,
Uberlagerung:
Geeigneter Erholungsraum

GEP: GIB

i;-!; a

3

%

.

N . ~
Flachennutzungsplan (FNP)
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Steckbrief Do-04

Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Kriterium

Einschatzung

Standort / Adresse
(WEGE)

Nutzbarkeit Flache
(WEGE)

Verkehrsanbindung /
Erreichbarkeit
(660/ WEGE)

liche Belange
(Umweltamt)

Landschaftsbild /
Erholung
(Umweltamt)

ErschlieBbarkeit / Tragfa-
higkeit Anbindung
(Amt fur Verkehr)

Tragfahigkeit sonstige
technische Infrastruktur
(insb. Regenwasser)
(UWB)

Bewertung Stadtentwick-
lung / Stadtebau
(Bauamt)

Eigentum /
Aktivierbarkeit
(Bauamt)

Umwelt- / naturschutzfach-

Sehr gut geeigneter Gewerbestandort

sehr gute Eignung fur eher verkehrsarmes Gewerbe, ggf. (GroRR-)Handel

gut (StraRenbahn vorhanden)

Landschaftsschutzgebiet; Uberwiegend héchst klimaempfindliche Flache,
bei MaR und Struktur der baulichen Nutzung bertcksichtigen; ansonsten
in Ordnung

(potentieller) Erholungsraum, weitere ErschlieRung durch griine Wege
geplant; Erholungswert durch Larmbelastung von Babenhauser Stralle
eingeschrankt

ErschlieRung tUber Alte Jollenbecker Strale grundsatzlich gesichert, Aus-
bau und LSA waren ggf. zu prifen.
Die Babenhauser Strale ist westlich der Alten Jéllenbecker Strale freie

Strecke der L 779, ggf. Baulastwechsel absehbar.

Vorflutkanalisation ist vorhanden.

RRB und RKB erforderlich.

Wirtschaftlicher und technischer Aufwand: hoch.

Umsetzung: kurzfristig.

Trasse fur vorhandenen SWK und RWK ist freizuhalten von Bebauung.

Umsetzung nur im Rahmen eines Gesamtkonzeptes.
Ergéanzen der vorhanden Siedlungsbereiche / Fortflihren der Bebauung
auf der gegenuber liegenden StralBenseite

ein Eigentimer, privat

Eignungsbewertung
(potenziell) vorrangig an-
zusiedelnder gewerblicher
Nutzung(en)

Empfehlung

keine gewerbliche Perspektive

Eignung als ASB (unter Beriicksichtigung oben genannter Hinweise im
Bereich Umwelt/technische Infrastruktur) im Zuge der Neuaufstellung des
Regionalplanes, dabei Betrachtung des Raums uber die Reserveflache
hinaus notwendig (siehe Vorschlag nachfolgende Abbildung)
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Steckbrief Do-04
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Steckbrief Do-04
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Legende Regionalplan

1. Siedlungsraum 3. Verkehrsinfrastruktur
a) Aligemeine Siediungsbereiche (ASB) a) Stralen unter Angabe der Anschiustelien
b) ASB fiir zweckgebundene Nutzungen, u.a.: 8a) Strallen fiir den vorwiegend groBraumigen Verkehr
ba) Einrichtungen des Biidungswesens =8= 22-1) Bestand, BedarfsplanmaGinahmen
b) Einrichtungen des Gesundheitswesens I = = 8a-1a) Anschiustolle geplant )
be) Einrichtungen des Polizeiwesens " ismnm @a-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung
bd) Miitansche Einnchtungen "
ab) Stralien fir den vorwiegend Gberregionalen
¢) Bereiche fir gewerbiiche und industrielle )uuuuuumv«m
Nutzungen (GIB), ua.:

e ab-1) Bestand, BedarfsplanmaBinahmen

ca) Kraftwerke und einschiagige Nebenbetriebe
- ab-2) BedarfsplanmaBnahmen ohne
raumliche Festlegung

cb) Abfallbehandlungsaniagen

O Sonstige regi isch bedeutsame
d) GIB fir flachenintensive GroSvorhaben ”mm

) GIB fir zweckgebundene Nutzungen, u.a.: b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
- und Betriebsflachen
ea) Ubertagige Betriebsanlagen- und
einvichtungen des Bergbaus 2 ba) Schi ege fir den Hochg gkert
und sonstigen grofiraumigen Verkehr

eb) Standorte des kombinierten Giterverkehrs
ec) Standorte filr Tank- und Rastanlagen ¥

®
®
®
®
®
@
®
]
®

—( ba-1) Bestand, BedarfsplanmaBinahmen
= oo

ba-1a) zu reaktivierender / never Haltepunkt "

2. Freiraum Emun ba-2) Bedarfsplanmainahmen ohne
raumiiche Festiequng 2
Fi
a) Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche bb) Schienenwege fr den berregionalen
b) Waldbereiche nd g
o e bb-1) Bestand, BedarfsplanmaBnahmen
- n —_—— bb-1a) zu reaktivierender / neuer Haitepunkt "
- PR—— bb-2) BedarfsplanmaRnahmen ohne
reiraumfunktionen rdumiiche Festiegung 2
m da) Schutz der Natur
OO be) Sonstie regionalplanerisch bedeutsame
| | | I | db) Schutz der Landschafl und oo P e
landschaftsorienterte Erholung
bd) Stadtbahnen "
— .
p— ) Reglonale Grinzige e bd-1) Bestand "
e dd) Grundwasser- und Gewasserschutz
- - bd-2) Bedarfsplanmatinahmen ohne
,////A de) Uberschwemmungsbereiche " gung
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Angebot an GIB-Reserveflachen im Regionalplan 09

Legende Flachennutzungsplan

Darstellungen
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Wohnbaufidchen
Gemischte Baufldchen

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

O Universitat
Gewerbliche Baufiachen 0 WW"":"W
Einr el r g dh
Sonderbauflachen O S e
@ Freizeiteinrichtung
Gemeinbedarfsflachen @ Dienstieistungseinrichtung
Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung Q Sonstiges Sondergebiet
- ‘ Verkehrsubungsplatz /
StraBennetz 1. und II. Ordnung Verkehrssicherheitszentrum
und brtiiche o Wochenendhausgebiet
StraBennetz I11. Ordnung o @ compingplatz
S S s Y —— Q esse. Ausstelung,
beschrankung Beherbergung
Trassenverlauf unbestimmt @ Einkaufszentrum /
Bahnanlage s GroBfischiger
0 Lebensmitteleinzelhandel
Stadtbahn mit Station - @ Grodnachiger GroBhandel
Warenha
Flachen fir den ruhenden Verkehr g m“ - i
Grunflachen @ Baumarkt
Flche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche @ Gartencenter
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Q Post
hutzgeset. hutzfldche
Landwirtschaftiiche Flachen g Veniel:
Polize
Flachen far Wald
o Feuerwehr

Naturbestimmte Flache

Wasserflachen
Flachen fir Abgrabungen

Flachen far Aufschittungen
Vorrangflachen fir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von  Flachen far die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen b Bereich lit, deren
genauer Standort Innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden Ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
fe liten Flac rf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flichen, deren B&den
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind

C00OBHO00 -F0ROSCRC0DO

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort for
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Grin
Kleingarten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche
Parkflache
Mulibeseitigungsaniage
(Rekultivierungsabsichten dar

soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsfische verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

R
1

| IR

Sanierungsgebiet nach StBauFG
Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Naturpark

Uberschwemmungsgebiet
Hochwasserabflussgrenze
Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone I, 111, IIIA, 11IB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung
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